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Zastupitelstvo obce Staré Hodéjovice, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ § 6 odst. (5)
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
(dale jen ,stavebni zakon”), a §§ 10, 11 a § 171 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
ptredpist, (dale jen ,spravni rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

(Obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona vydalo
formou opatfeni obecné povahy:

= Uzemni plan Staré Hodé&jovice, ktery nabyl G¢innosti dne 18. 12. 2020,

= zménu €. 1 uzemniho pldnu Staré Hodéjovice, kterd nabyla Uc¢innosti dne 4. 10. 2022.
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I. Uzemni plan Staré Hodé&jovice

I.1 Textova (vyrokova) cast uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan Staré Hodé&jovice (déle té7 ,UP“) vymezuje zastavéné tzemi ke dni 30. 6. 2019 na zakladé
doplnujictho prizkumu, porovnani skutecnosti s evidenci nemovitosti, hranice intravilanu, resp. hranice
souc¢asné zastavéného Uzemi vymezené v Gzemnim planu obce Staré Hodéjovice (dale jen ,UPO“),
ve znéni zmén €. 1 az 4.

Mimo zastavéného Uzemi jaddra obce jsou vymezena dalsi odloucena zastavéna Gzemi:

» zastavéné Uzemi rodinnych dom0 navrienych v ndvrhu UP uréenych k pfestavbé u stavajici silnice
na Vidov,

= zastavéné tUzemi rodinnych domU podél komunikace na Srubec (,,U Veselskych®),

= zastavéné Uzemi rekreacnich chat zapadné od sidla.

Vymezeni zastavéného Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti navrhu UP.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychdzi z predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Pro ochranu
a rozvoj hodnot Uzemi a koordinaci zamérd s cilem vytvofit optimalni urbanni (Zivotni) prostredi
na Uzemi obce Staré Hodé&jovice stanovuje UP jako zakladni dokument podminky v jednotlivych
kapitolach textové (vyrokové) ¢asti UP, a to zejména v této kapitole a v kapitolach c), d), e) a f).

1. Koncepce rozvoje tizemi obce

V UP se stanovuje, pfi minimalizaci rozvoje smérem do volné krajiny nad rdmec ptivodniho UPO,
ve znéni pozdéjsich zmén, pro dalsi rozvoj Uzemi obce:

= zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru,

* vymezeni zastavitelnych ploch pfevainé prevzetim zastavitelnych ploch vymezenych v UPO, ve znéni
jeho pozdéjsich zmén, a vhodnym doplnénim v ndvaznosti na zastavéné Gzemi,

= potvrzeni a rozvoj obytného charakteru obce s dlirazem na vyuziti ploch uvnitf zastavéného Gzemi,

= zkvalitnéni Zivotnich podminek obyvatel (doplnéni verejné technické a dopravni infrastruktury,
vymezeni vefejnych prostranstvi, verejna zelen),

= stabilizace rekreacnich objektd (chat) v Hodéjovickém lese a v ploSe vychodné od sidla smérem
na Srubec ve stavajicim rozsahu bez moZnosti rozdifeni, vyjma zastavitelné plochy Z727/z-1
se zpUsobem vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH) v Hodéjovickém lese,

= stanoveni podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, véetné podminek prostorového
usporadani s ohledem na charakter stavajici zastavby a ochranu krajinného razu.

2. Pfirodni hodnoty

V UP n se stanovuje pro ochrany pfirodnich hodnot v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody a krajiny“),
respektovat tyto zakladni principy:


aspi://module='ASPI'&link='114/1992%20Sb.%2523'&ucin-k-dni='30.12.9999'

= zachovani volné kulturni krajiny beze zmén skladby lesq, luk, poli a potokli a vodnich ploch, které
tvori atraktivitu obce (vyznamné krajinné prvky, udoli feky Malse s byvalymi rameny (pfirodni
pamatka Tné u Spackd) se zachovalou mokfadni faunou a flérou, Hodé&jovicky potok, Hod&jovicky
rybnik, Starohodéjovicky potok a bezejmenné vodni toky, lesni pozemky),

= podminky pro zpUlsob vyuZiti v jednotlivych plochach v nezastavéném Uzemi (plochy zemédélské (PZ),
plochy lesni (PL), plochy vodni a vodohospoddrské (VV) a plochy smiSené nezastavéného tzemi (PS),
které umoznuji realizovat mimo zastavénd Uzemi a zastavitelné plochy pouze stavby uvedené
v kapitole f) textové ¢asti l.1),

= ochrana krajinného rdzu a zachovani panoramatu obce pfi realizaci zastavby v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach dle stanovenych podminek v kapitolach e) a f) textové casti I.1,
= nesniZzovani retencni schopnosti Uzemi a ochrana pfed povodnémi,

= vytvareni predpokladl pro ochranu a kultivaci vodnich ploch a tokd s prihlédnutim k fungovani
vodnich ekosystéma.

3. Urbanistické a architektonické hodnoty

V UP se stanovuje pro ochranu hodnotné urbanistické a architektonické struktury respektovat:

= podminky prostorového usporadani dle kapitoly f) textové casti 1.1 pro zachovéani, ochranu
a obnoveni urbanistické struktury a venkovského charakteru stavajici zastavby v plivodni ¢asti obce,
které jsou stanoveny se zfetelem na historické, urbanistické a kulturni hodnoty.

= podminky plosného a prostorového usporadani dle kapitoly f) textové ¢asti I.1 pro novou zastavbu,
kterd nesmi prekrocit svou vySkou vyskovy horizont stavajici zastavby, vytvaret v méfitku neimeérné
hmoty objektl a pohledové se jinak nepfiznivé uplatfiovat viéi stavajicimu charakteru tradiéni
zastavby.

4. Kulturni hodnoty

Dle zédkona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zékon
o pamatkové péci“), je katastrdlni uzemi obce Uzemim s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi
jednotlivych stavebnich aktivitdich mlzZe dojit k poruseni pozlstatkl pravékého, ranné stfedovékého
a stredovékého osidleni, vramci vyuZiti jednotlivych ploch je nutné pro jejich ochranu postupovat
v souladu se zdkonem o pamatkové péci.

Na uzemi obce je nasledujici nemovita kulturni pamatka:

Katastralni Uzemi | Rejstfikové Cislo Nazev Parcelni Cislo

Staré Hodéjovice 28168/3-5658 vyklenkova kaplic¢ka 13/1

V UP se stanovuje, e tato nemovita kulturni pamatka musi byt respektovana.

Dale musi byt respektovany architektonicky cenna stavba — neogoticky kostel Panny Marie, dalsi
dvé vyklenkové kaplicky z 19. stoleti i dalSi objekty drobné sakralni architektury.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z urbanistické koncepce stanovené v UPO, ve znéni pozdéjsich
zmén.

V UP se stanovuje, resp. zachovava, princip pfiméreného rozvoje k velikosti obce pti zohlednéni potieb
a pozadavk(i obyvatel, pfi¢em? rozvojové zastavitelné plochy, které byly prevazné prevzaty z UPO,
ve znéni pozdéjsich zmén, jsou umistovany mimo centralni ¢ast obce, zpravidla podél stavajicich
radialnich komunikaci ¢i v prolukach. Rozvoj bydleni a obcdanské vybavenosti obce se soustreduje
ve stabilizovanych plochach podél hlavni pfijezdni komunikace od zapadu, kde se zahustuje stavajici
zastavba. Nové plochy bydleni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi s cilem vyuZit

6



stavajici inZenyrské sité a komunikace a minimalizovat dopady do nezastavéného Uzemi a volné krajiny.

Vymezeni rozsahlejsich zastavitelnych ploch zvlasté v centrdini c¢asti obce v plvodnim historickém
rozsahu neni navrhovano vzhledem k dopravnim zavadam stavajici historické sité obsluznych
komunikaci, které nevyhovuiji z hlediska sitky, spadu, rozhledliim a feseni kfiZovatek a které neumoznuji
bezpecnou obsluhu Uzemi a udrzbu zvlasté v zimnim obdobi.

V UP se v souladu s rozborem trvale udrzitelného rozvoje a pfi zohlednéni koncepce rozvoje obce z UPO,
ve znéni pozdéjsSich zmén, stabilizuje predevsim funkce bydleni a funkce sportovné rekreacni.

Pro stabilizaci a ochranu historické plvodni ¢asti obce s ¢astec¢né zachovalou urbanistickou strukturou
se v UP stanovuje, ze charakter stavajici zastavby tvorené plvodné zemédélskymi usedlostmi musi byt
zachovan v historickém plidorysu obce, véetné charakteru centralni prostoru obce s dominantni stavbou
kostela. Na navsi, ktera zlstava hlavnim prvkem urbanistické kompozice vymezené jako verejné
prostranstvi, nesmi byt umistovany dalsi stavby, vyjimecné pfistavby. Plocha ochrany historické hodnoty
jadra vsi je vymezen hranici ,chranéné zény“.

Meéfitko staveb musi respektovat stavajici proporce a vysku zastavby. Hlavni dopravni a kompozi¢ni osou
zUstava ulice Hodéjovicka jako propojeni navsi s Novohradskou ulici.

Navrhuje se dopravni propojeni Hodé&jovické ulice s ulici Ke Studdnce (leZici v katastralnim tzemi Ceské
Budéjovice) novou mistni komunikaci v prodlouZeni Kohoutovy ulice.

Soustfedéné plochy s rekreaénimi objekty v jizni ¢asti sidla i v odloucené lokalité u Srubce jsou fixovany
ve stavajicim rozsahu, bez moznosti dalsiho rozvoje, vyjma zastavitelné plochy Z27/z-1 se zpUsobem
vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH) v Hodéjovickém lese.

Do katastralniho Uzemi obce pfi hranici s katastralnim Gzemim mésta Ceské Budé&jovice a obce Srubec
zasahuje ¢ast byvalého odkali$té spole¢nosti Tepldrna Ceské Bud&jovice a.s., které je dle Zasad
Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni pozdé&jdich aktualizaci, (dale jen ,AZUR“), navrZeno
k asanaci. V navrhu UP je vsouladu s AZUR vymezena plocha pro asanaci A 1 — plocha pro asanaci
popilkovisté, v které je stanoven po rekultivaci uloZisté popilku zplsob vyuZiti Plochy verejnych
prostranstvi — zeleri pobytovd (ZP).

V UP se stanovuji podminky vyuZiti jednotlivych ploch v souladu s vyhladkou & 501/2006 Sb.,
o pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“),
ato vcetné podminek ploSného prostorového usporadani a dalSich podminek pro jejich vyuZiti — viz
kapitola f) textové (vyrokové) ¢asti UP.

Jednad se o nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

Plochy bydleni — rodinné domy (BR),

Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ),

Plochy rekreace — chaty (RCH),

Plochy rekreace — zahradky (RZ),

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV),

Plochy verejnych prostranstvi — naves a komunikace (VP),

Plochy verejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP),

Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI),

W o0 N U WN R

Plochy smiSené obytné (SB),

=
©

Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD),
Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT),
Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ),

[ S
w N o=

Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy (ll),

=
E

Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy (lI1),

=
vl

Plochy dopravni infrastruktury — mistni a tcelové komunikace (IV),
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16. Plochy technické infrastruktury (TI),

17. Plochy smiSené vyrobni — podnikani (SV),

18. Plochy vodni a vodohospodarské (VV),
19. Plochy zemédélské (PZ),

20. Plochy lesni (PL),

21. Plochy smisené nezastavéného uzemi (PS).

1. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy

V UP se vymezuje celkem 24 zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi.

Plochy pro bydleni a télovychovu a sport jsou vymezeny pfimérené velikosti a potfebam obce. Jsou
umistény prevazné na hranici zastavéného Uzemi podél komunikaci. Pro obsluhu téchto ploch nejsou
vymezovany nové plochy dopravni infrastruktury, obsluzné komunikace jsou v téchto plochach

pfipustné.

Rozsahlejsi zastavitelné plochy se vymezuji pro dopravni infrastrukturu (pro stavby dalnice D3, IV. TZK,
prelozku Zelezni¢ni traté Ceské Budéjovice — Velenice — statni hranice CR, silnice II. tfidy a prelozku

III. t¥idy).

Vymezené zastavitelné plochy:

velikost
ozna&eni | [ha] zpUsob vyufZiti ploch pozndmka
Z1 0,35 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 01*
Z2 0,38 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
Z3 1,19 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
4 2,20 Plochy bydleni —rodinné domy (BR)
Z5 0,60 Plochy bydleni —rodinné domy (BR) specialni plocha SP 03
26 1,21 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 03
27 1,62 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 03
Z8 2,54 Plochy bydleni —rodinné domy (BR)
29 0,16 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
Z210 0,35 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 06
211 0,82 Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ)
212 1,31 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)
213 2,79 Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)
214 5,02 Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)
Z15 2,08 Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)
216 8,25 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
217 2,09 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
218 0,77 Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)
Z219 0,87 Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)

'pro specidlni plochy jsou v kapitole f) bod 2322. textové (vyrokové) Casti .1 stanoveny dalsi podminky pro jejich vyuZiti.
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220 0,01 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace II. t¥idy (Il)

221 0,17 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace . tridy (1)
222 1,88 Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy (IIl)
223 1,18 Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy (IIl)
224 0,28 Plochy dopravni infrastruktury — mistni a Giéelové

komunikace (1V)

Z25/z-1 2,18 Plochy rekreace — zahrady (RZ) specidlni plocha SP 10

Z226/z-1 |0,41 Plochy rekreace — zahrady (RZ)

Z27/z-1 |0,12 Plochy rekreace — chaty (RCH)

Plochy prestavby

V UP se vymezuji v zastavéném Uzemi 6 ploch pFestavby, z nichi 2 plochy (P1 a P2) se vymezuji
na pozemcich se stavajicimi rodinnym domy v jihozapadni &asti obce, pficemz plocha P1 je souéasti
plochy se zplGsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) a v ploe P2 je stanoven
sohledem na blizkost navrienych tras dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (dale
jen ,IV. TZK“) zplisob vyuZiti Plochy smisené vyrobni — podnikdni (SV), resp. je pievzat ze zmény &. 3 UPO.
Plocha P3, kterd ma stanoveny zpUsob vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tridy (l1),
se vymezuje na Casti stavajici zahrady u rodinného domu v jizni ¢asti obce u stavajici silnice 11/156,
atopro zajisténi ndvaznosti na Sitku koridoru této dopravni stavby vymezenou v Uzemnim planu
Doubravice. Plocha P4 se zpUsobem vyuZiti Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)
je vymezena v misté byvalého vodohospoddiského zafizeni u severni hranice zastavéného uUzemi.
Plocha P5 se zpUsobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) se vymezuje na pozemku
se stavajicim objektem pro rekreaci (chatou) v severovychodni ¢asti obce u hranice s obci Srubec. Plocha
P6 se zplsobem vyuZiti Plochy smisené obytné (SB) se vymezuje na pozemku oplocené zahrady
na jihovychodnim okraji obce navazujici na zastavéné Uzemi katastrdlnich Gzemi Srubec a Zborov.

Vymezené plochy prestavby:

velikost
oznaceni | [ha] zpUsob vyuZiti ploch pozndmka
P1 0,20 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
P2 0,32 Plochy smiSené vyrobni — podnikani (SB)
P3 0,07 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace . tridy (1)
P4 0,05 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)
P5 0,32 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 02
P6 0,28 Plochy smiSené obytné (SB) specialni plocha SP 09

Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou graficky znazornény ve vykresu 1/1 Vykres
zakladniho clenéni.

2. Systém sidelni zelené

V UP se uvnitf zastavéného Uzemi vymezuji plochy se zptisobem vyuziti Plochy vefejného prostranstvi —
zelen pobytovd (ZP) a plochy verejného prostranstvi — zelen izolacni (ZI). Verejna zelen je dale
soucasti stavajicich ploch se zplsobem vyuziti Plochy verejnych prostranstvi — ndves a komunikace (VP)
ado zastavéného uzemi prostupuji plochy se zplsobem wvyuZiti Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (PS).

Pro soukromou zelefi se v UP vymezuji plochy se zpGsobem vyufiti Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ)
a dale je soukroma zelen soucasti vymezenych ploch se zplUsobem wvyuZiti Plochy bydleni — rodinné
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domy (BR) a Plochy smisSené obytné (SB).

V nezastavéném uUzemi se pro stabilizaci stavajictho stavu nebo doplnéni trasy biokoridoru vymezuji
v navrhu UP plochy se zplsobem vyuZiti Plochy smiSené nestavéného uzemi (PS).

d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura

V UP se vymezuiji plochy se zpGsobem vyuiiti Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a Plochy
dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) pro dotéené &asti koridorl verejné dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu z AZUR, a to pro zaméry D1 Ddlnice D3, usek D 1/6 Borek —
Dolni Trebonin a D3 IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, usek D 3/6 — tsek Ceské Budéjovice — Horni Dvofisté
(stdtni hranice). Krizeni dalnice s Novohradskou ul. je navrieno mimouroviiovou prstencovou
kfizovatkou v Urovni stavajiciho terénu, kterd umozZiuje nové napojeni Novohradské ul., obce Staré
Hodé&jovice a nové trasy silnice 111/15523 smér Vidov.

Uzemim obce vede Zelezni¢ni trat Ceské Budéjovice — Velenice — statni hranice CR, nejbliz3i stanice
Nové Hodé&jovice je ve vzdalenosti 1,5 a7 2,5 km. V souvislosti se stavbou dalnice D3 se v UP vymezuji
plochy se zplisobem vyuziti Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ) pro prelozku této Zeleznicni
trati do nové polohy, véetné jejiho mimouroviiového kfizeni s dalnici D3.

Déle se vymezuje plocha se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tridy ()
pro dotéenou ¢&ast koridoru vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu z AZUR,
a to pro zamér D42 Silnice 1/156, usek Ceské Budé&jovice (kfizovatka s ddlnici D3 Hod&jovice) — Novd Ves,
jizni obchvat Doubravice, severni obchvat Nové Vsi.

V UP se v souvislosti se stavbami délnice D3 a IV. TZK vymezuje plocha se zplsobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy (Ill) pro Upravu vedeni stavajici silnice 111/15523 smér Vidov
a Roudné. Tato silnice Ill. tfidy je od silnice 11/156 (Novohradska) nové napojena do okruzni kfizovatky
nad dalnici D3 a novou trasou vedena pres Zelezniéni trat Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice
CR mimouroviiové. Cast jeji trasy je zahrnuta do zastavitelné plochy Z16 se zptisobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) a do zastavitelné plochy Z19 se zp(isobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury — Zeleznice (DZ), dale je vedena samostatné a pfed vstupem do katastralniho Uzemi
Vidov je jeji daldi mimouroviiové kFizeni s trasami dalnice D3 a IV. TZK zahrnuto do zastavitelné
plochy 215 se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a do zastavitelné
plochy Z17 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT).

Zakladni koncepce obsluzné dopravni infrastruktury vychazi z UPO, ve znéni pozdéj$ich zmén, stavajici
dopravni skelet je svou hustotou vyhovuijici, ale nevyhovuje parametry normam. UP potvrzuje stavajici
vedeni pouze hlavni pfistupové komunikace ze zdpadu (Hodéjovicka ulice) a komunikace napojujici
sousedni obce Hlrku a Srubec nebo chatové osady. Zastavitelné plochy 7225/z-1 a Z26/z-1 se zplsobem
vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) budou dopravné napojeny na stavajici ucelové komunikace,
plochu 725/z-1 lze napojit i do ulice Za Trati vCeskych Budé&jovicich za predpokladu souhlasu
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice v ramci pfisluinych spravnich Fizeni.

Cyklostezky nejsou vymezeny, jsou vedeny po silnicich Ill. tfidy, mistnich a G¢elovych komunikacich.
Do obce na néves je spojeni hromadnou autobusovou dopravou mésta Ceské Budé&jovice.

V UP se stanovuji pro projektové dokumentace jednotlivych staveb nésledujici podminky:

= potfeby dopravy vklidu (parkovaci a odstavna stani) pro objekty bydleni, pro télovychovna
a sportovni zafizeni a podnikatelské aktivity musi byt feSeny vyhradné na vlastnich pozemcich,

= pri umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél komunikaci se zvySenou dopravni zatézi musi byt
dodrzeny hygienické limity dle aktudlné platné legislativy na Useku ochrany vefejného zdravi
(vsoucasné dobé dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich
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predpist, a dle nafizeni vl. ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci,
v platném znéni),

* musi byt respektovdna pfislusnd ochranna pasma leti$té Pland u Ceskych Budé&jovic dle zakona
¢.49/1997 Sb., o civilnim letectvi, a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,zakon o civilnim letectvi®).

= umisténi rodinného domu ve specidlni plose SP 01 musi respektovat ochranné pasmo komunikace
Il. tfidy v plose se zpGsobem vyuziti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy, ktera je v UP
vymezena v ramci koridoru nadmistniho vyznamu pro verejnou dopravni infrastrukturu D 42/1 —
Silnice 11/156,

= hranice a oploceni pozemkd smérem k vefejné komunikaci budou umistovany tak, aby byla 3itka
verejného prostranstvi s komunikaci byla v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.

Uvedené limity jsou graficky znazornény ve vykresu 11.2.1 Koordinacni vykres.

Vy3e stanovend podminka ve specidlni plose SP 01 viz té kapitola f) bod 21. textové (vyrokové) &asti UP.

2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury vychazi z UPO, ve znéni pozdéjsich
zmén, pri respektovani Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihoceského kraje, schvaleného v zafi 2004,
ve znéni pozdéjsich zmén, (dale jen ,PRVKUK“), a to dle § 4 odst. 7 zdkona & 274/2001 Sh.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o0 zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist, a ddle pfi respektovani ochrannych pasem stavajici
technické infrastruktury, ochranného pasma katodové chranéné obsluzné trasy produktovodu CEPRO,
ochrannych pasem zdrojd podzemnich vod pro vodovod Ceské Budé&jovice — vrty Vi-1 a Vi-2
v katastralnim uzemi Vidov, ochranného pasma radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

V UP se stanovuje, 7e vedeni technické infrastruktury, tj. liniové trasy elektrickych kabeld, vodovodu,
plynu a kanalizace, budou pfednostné vedena v ramci verejnych prostranstvi, obsluznych komunikacich
a silnicich.

Z4asobovani vodou

Koncepcné je feSeno napojeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch na stdvajici mistni vodovodni
sit. Obec je napojena na vodovod Staré Hodéjovice — Hiirka — Nedabyle z vodojemu Staré Hodéjovice
4000 m3. Rozvodné tady jsou z IPE a ET DN 80 az 150. Vodovod (mistni) je realizovan v obecnich
komunikacich a jeho kapacita je dostate¢nd pro stavajici i navrzenou zastavbu. UP respektuje stavajici
trasy dalkovych vodovodd a zafizeni (vodojem) ve spravé CEVAK a.s.

V zastavitelnych plochach Z25/z-1 a Z26/z-1 se zpUsobem vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) budou
vyuzivany individualni zdroje vody. Plochu Z25/z-1 Ize napoijit i na vodovodni fad v ulici Pod Drahou
v Ceskych Budé&jovicich za predpokladu souhlasu statutdrniho meésta Ceské Bud&jovice v ramci
pfislusnych spravnich fizeni.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana verejnd oddilnad kanalizace. Odpadni vody jsou odvadény splaskovou kanalizaci
na centralni distirnu odpadnich vod (déle jen ,COV“) Ceské Budé&jovice, kanalizace je napojena
na kanalizaéni sit mésta Ceské Bud&jovice. Mista napojeni vychodni &asti jsou na Novohradské z ulice
Hodéjovické, v ulici Ke Studance a ze zapadni lokality Pod Drahou vytlaénym potrubim do Cerpaci jimky
v ulici Jana Hurta a dale do Novohradské. Destova kanalizace z ¢asti Uzemi je svedena do recipientu
Starohodéjovického potoka.

V UP se stanovuje, Ze napojeni novych objektd musi byt na vefejnou kanalizaci a verejny vodovod.

Odloucenad lokalita U Veselskych na hranicich obce Srubec, ktera je v UP vymezena jako specidlni plocha
SP 03, nema vybudovanou splaskovou kanalizaci a neni fe$ena v PRVKUK. U stavajicich dom0 v této
lokalité je likvidace odpadnich vod fesena jimkami na vyvazeni. Ve specidlni ploSe SP 03 se stanovuje,
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Ze nova vystavba je podminéna napojenim lokality na verejnou kanalizaci.

Nakladani s destovymi vodami srazkové vody musi byt feSeno u jednotlivych domi pfednostné
zasakovanim ¢i akumulaci na jednotlivych pozemcich v souladu s § 5 odst. 3 zdkona o vodach. Destové
vody ze zpevnénych ploch a budoucich komunikaci musi byt odvadény pfes retenéni nadrze.

Zastavbu v plochach se zplsobem vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH) a v plochach se zplsobem
Plochy rekreace — zahrdadky (RZ) 1ze odkanalizovat individualné.

Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace obce je zajisténa stavajicimi trafostanicemi s pfivodem 22 kV nadzemnimi i podzemnimi
vedenimi VN. Rozvody nizkého napéti NN k zastavitelnym plochdm budou provadény podzemnimi
kabely napojenymi na stavajici rozvod. Kapacita je dostateéna.

Zasobovani plynem

Plynofikace zemnim plynem ve stfedotlakém rozvodu je provedena. Kapacita je dostatecnd i pro
navrzené zastavitelné plochy. Trasa vysokotlakého plynovodu prochazejici katastralnim Gzemim obce
bude upravena v rdmci stavby ddlnice D3.

Z4asobovani teplem

V UP se stanovuje, 7e vytapéni objektd musi byt feseno ekologicky nezavadnymi zptisoby.

Nakladani s odpady

Odpad z domacnosti je odvazen na centralni skladku mimo Uzemi obce specializovanou firmou.

3. Obcanské vybaveni

V UP se vymezuji dvé plochy se zplisobem vyuZiti Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport
(OV). Ostatni stavajici objekty a zafizeni vyuZivané jako obcanska vybavenost v obci, jsou malého
rozsahu (obecni Ufad apod.) a jsou soucdsti ploch pro bydleni nebo smiSenych ploch, v kterych
je pFipustné toto vyuZiti dle kapitoly f) textové (vyrokové) &sti UP).

4. Vefejna prostranstvi

V UP se vymezuji plochy vefejného prostranstvi. Jedna se o prostor v centrdlni ¢asti obce se zptisobem
vyuZziti Plochy verejnych prostranstvi — ndves a komunikace (VP) a o plochy vefejné zelené zplisobem
vyuziti Plochy verejnych prostranstvi — zeleri pobytovd (ZP) a Plochy vefejnych prostranstvi — zeler
izolacni (ZI).

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin

1. Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspotadani krajiny vychazi z UPO, ve znéni pozdé&j$ich zmén, pro zachovéni stavajiciho
stavu, bez dalSich rusSivych zdsah(, a pfi respektovani polohy obce Staré Hodéjovice, kterd lezi
na rozhrani krajinného razu Ceskobudéjovickd panev a Liovsky prah — zdpadni Treborisko. Z pohledu
krajinnych typl se v fe$eném UGzemi méni s nardstajici vzdalenosti od centra Ceskych Budé&jovice Silné

vvs

urbanizovanad krajina na Krajinu s predpoklddanou vyssi mirou urbanizace.

V UP se stanovuji pro udrZeni krajinného razu Gzemi a zachovani méfitka krajiny jsou spolu s ochranou
ekosystém nasledujici podminky:

= rozvijet bioticky cenné casti Uzemi v Uzemnim systému ekologické stability krajiny v regiondlnich
souvislostech,
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trvale zlepSovat pro Uzemi vhodné vegetacni prvky v souladu s historickou, estetickou, ekologickou
a rekreacéni hodnotou krajiny,
uchovat kompozi¢ni a krajinny obraz obce, zejména chranit panoramatické vyhledy,

zakladat vegetacni prvky krajinné zelené s dlirazem na retencni schopnosti Uzemi a ekologickou,
krajinotvornou a rekreacni funkci krajiny,

respektovat a chranit registrované vyznamné krajinné prvky:

,Porost dfevin ve strouze ZJZ od obce Staré Hodé&jovice” (ZP/972/2000/NE),
-, Vrba kiehka (Salix fragilis) ve Starych Hodé&jovicich“ (ZP/968/2000/Né&),
-, Dubovy porost podél drobné stoky v k. 4. Staré Hodéjovice” (¢j. 00OZP/6308/2018/R Mel),
stavby pro bydleni a podnikani umistovat ve vzdélenosti nejméné 30 m od okraje pozemku urcenych
k pInéni funkci lesa, minimalni vzdalenost lze sniZit v pfipadé prokazani, Ze tyto nebudou ohroZovat
pozemky uréené k plnéni funkce lesa, ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostiedné

za oplocenim, které musi byt minimalné ve vzdalenosti 7 m od lesa, aby byl zabezpecen prijezd
lesnické a hasi¢ské techniky,

ve specialni ploSe SP 01 zachovat vzrostlé vitalni dfeviny, které navazuji na pozemky lesa a které
nesmi byt vystavbou poskozeny,

ve specialni plose SP 03 umistovat objekty na jednotlivych stavebnich pozemcich vzdy v jejich prvni
poloving, tj. blize ke komunikaci a zachovat stavajici fadu vzrostlych stroma,

na jiznim okraji specidlni plochy SP 05 respektovat registrovany vyznamny krajinny prvek ,Porost
drevin ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice”, ktery predstavuje esteticky a ekologicky vyznamny
listnaty porost pfirozeného charakteru,

ve specialni ploSe SP 08 zachovat a ochranit alej vzrostlych dfevin na vychodnim okraji plochy
s podminkou vjezdl na pozemky bez zasahu do téchto drevin,

ve specialni plose SP 10 neumistovat oploceni a jakékoliv objekty v ochranném pdsmu pfirodni
pamatky Tné u Spackd,

Vyse stanovené podminky ve specialnich plochach SP 01, SP 03, SP 05, @ SP 08 a SP 10 viz téz

kapitola f) bod 2122. textové (vyrokové) ¢asti UP.

2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuiZiti a ploch zmén v krajiné zmén--krajiné

V UP se vymezuji v nezastavéném Uzemi jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem wvyuZiti Plochy
vefejnych prostranstvi — zeleri pobytovd (ZP), Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI), Plochy
vodni a vodohospodadrské (VV), Plochy zemédélské (PZ), Plochy lesni (PL) a Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (PS), vcetné ploch zmén v krajiné. Pro zachovani zadkladnich stavajicich krajinnych prvki
nezastavéného uzemi (lesy, pole, louky, lada, vodotece, vodni plochy), jsou podminky wvyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanoveny v kapitole f) textové (vyrokové) €asti UP).

Plochy zmén v krajiné

velikost

oznaceni | [ha] zpUsob vyuZiti ploch pozndmka
plocha zruSena zménou

K1 L Dleghyvelioiniehsresinnsid 2eledpelend 20 ¢.1UP
K2 0,52 Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI)
K3 0,56 Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI)
K4 1,01 Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI)
K5 0,19 Plochy smiSené nezastavéného tzemi (PS)
K6 16,62 | Plochy vefejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP)
K7 0,15 Plochy smisené nezastavéného uzemi (PS)
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3. Uzemni systém ekologické stability

Z poméru ploch ekologicky nestabilniho a stabilniho Uzemi byl stanoven koeficient ekologické stability
KES = 0,72. Vzhledem k tomu, Ze zaklady ekologické kostry krajiny zlstaly pres pomérné vysokou
intenzitu vyuziti pddniho fondu v hlavnich rysech zachovény, vychazi nadvrh Gzemniho systému
ekologické stability (déle jen ,USES“) hlavné z rekonstrukce plvodniho stavu. Biokoridory a biocentra
jsou feSeny v prevainé mire jako lucni, lesni a vodni spolecenstva, organicky vélenénd do prostredi.
V navrhu UP se stanovuje, Ze doplnéni a dosadba dfevin musi byt realizovana autochtonnimi skupinami
a druhy.

Seznam vymezenych prvki USES

V UP se upresfiuji nasledujici prvky USES nadregionalniho vyznamu z AZUR a vymezuji se nasledujici
prvky USES lokalniho vyznamu, s vyuZitim stavajicich pfirodnich ploch, vodotegi, vodnich ploch a lesd:

nadregionalni biokoridory

NBK 117 Hlubocka obora — K118,
NBK 169 Cervené blato — K118,

lokalni biokoridory

LBK 0199 Hodéjovicky potok,

LBK 0200 Hodéjovicky rybnik-Malse,
LBK 0201 Starohodéjovicky potok,
LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny,
LBK 0029 Pod Pilou,

lokalni biocentra

LBC 0123 Hodéjovicky rybnik,

LBC 0124 U Veselskych,

LBC 1030 Srubecky kopec (vloZzeno do NBK 117),
LBC 1264 Tané u Spackd (vlozeno do NBK 169),
LBC 1265 U Rybnika (vloZzeno do NBK 169),

LBC 1304 Hodéjovicky les (vlozeno do NBK 117),

interakéni prvky

IP U Silnice,

IP U Hodéjovic,

IP Hodéjovicky rybnik,
IP K Vodojemu.

V UP se stanovuje, e viechny prvky USES musi byt respektovany.

V UP se stanovuji nasledujici podminky:

ve specialni plose SP 05 musi byt respektovan interakéni prvek IP ,,U Silnice” (navaznost na regionalni
vyznamny krajinny prvek ,Porost dievin ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice),

v jizni casti specidlni plochy SP 07 musi byt vjezd na stavebni pozemek, ktery sousedi s interakénim
prvkem IP U Hodéjovic (dfevinné narosty podél polni cesty), situovan v zapadnim okraji bez stavajici
zelené,

dotéené Useky dalnice D3, IV. TZK, preloiky Zelezni¢ni trati Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice
CR a silnice IlI. tfidy, véetné staveb souvisejicich s témito stavbami, musi byt koordinovény s novou
vychodnim smérem posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery
musi plynule navdazat na stavajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod
drahou.
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VySe stanovené podminky ve specidlnich plochach SP 05 a SP 07 viz téZ kapitola f) bod 21. textové
(vyrokové) &asti UP.

Podminky vyutiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v pripadé piekryvu s prvky USES:

V piipadé kfizeni prvkd USES se zastavitelnou plochou (Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD))
pro dotéené ¢&asti koridor( verejné dopravni infrastruktury z AZUR se stanovuje podminka pro projektové
dokumentace stavby zajistit jejich funkénost.

V ptipadé prekryvu biokoridor(i a biocenter USES s plochami s rozdilnym zp(isobem vyuZiti se stanovuji
nasledujici podminky:

a.

4.

hlavni vyuZiti

- vyuZiti, které zajisStuje zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot, ochranu a trvalou existenci
spoleCenstev organism( vazanych na trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy) a vysoké
zastoupeni druhl organismG odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi béZném
extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy
apod.), a které slouzi k posileni funké&nosti USES,

pripustné vyuziti

- nestanovuje se,

podminéné pripustné vyuziti

- nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury) kfizici prvky USES
v co nejkratsim sméru, vodohospodarska zafizeni, COV, protierozni opatieni apod. a to za podminky
umisténi pfi co nejmensim a nezbytné nutném zasahu a naruseni funkénosti USES,

nepripustné vyuziti

- zmény vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi zarazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou ptidu), které jsou v rozporu s funkci USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich c¢asti biokoridor(,

- rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemki, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych,

- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen ,stavebni zakon“), mohou v Uzemi
umistovat (technickd opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra atd.).

Prostupnost krajiny

V ndvrhu UP se pro zajisténi prostupnosti volné krajiny se stanovuje respektovat nasledujici podminky:

5.

na vymezenych plochdch dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi bude zachovan pfistup
bez omezeni,

vymezené plochy dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi budou umoZniovat napojeni
na navazujici komunikacni systém v nezastavéném uzemi,

migraéni osy pro organismy budou zachovany respektovanim segment( USES v krajiné,

pro umoznéni migrace organismUl napfi¢ linedrnimi stavbami dopravni infrastruktury musi byt
na téchto stavbach uplatnéna pfimérena stavebné — technicka opatieni.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi Oio0, véetné aktivni zony, stanovené pro feku Malsi, zasahuje zapadni Ccast
nezastavéného Uzemi podél Male pfi hranici s katastrdlnim Gzemim mésta Ceské Budé&jovice a obce
Roudné. Dale je zde Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Rimov.
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Pro ochranu proti povodni se stanovuji v Uzemi dotéeném stanovenym zdaplavovym uzemim nasledujici
podminky:

= v aktivni zoné zaplavového Gzemi neni pripustné umistovat zadné stavby, véetné oploceni pozemkd,

= podél vodoted¢i musi byt zachovan volny manipulaéni pruh s Sitkou od brehové hrany
dle § 49 odst. 2 pism. b) zdkona o vodach.

6. Protierozni opatreni

V navrhu US se stanovuje nasledujici podminka pro dal$i stupné projektovych dokumentaci konkrétnich
staveb:

= zdsah v mistech dotéeni konkrétnimi stavbami musi byt feSen tak, aby byla zachovdna a zajisténa
funkénost hlavnich melioraénich zafizeni a vodni tokl, tzn., Ze stavba musi byt vidy fesSena
bez negativniho ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérQ stavajicich melioracnich zafizeni v
Uzemi.

7. Rekreace

V UP jsou vymezeny plochy se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH), Plochy bydleni — zahrady
u RD (BZ) a Plochy rekreace — zahrddky (RZ), které jsou prevazné stavajici, proto jsou soucasti zastavéného
Uzemi. Pouze Ctyfi z téchto ploch jsou novymi zastavitelnymi plochami, a to plocha Z11 se zp(isobem
vyuZziti Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ), plochy 225/z-1 a Z26/z-1 se zpUsobem vyuZiti Plochy rekreace —
zahrddky (RZ) a plocha Z27/z-1 se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH).

V UP se vymezuje plocha se zptisobem vyuZiti Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OV),
ktera navazuje na stavajici plochu s timto zplsobem vyufZiti.

Rekreace je dale umoznéna v hlavnim vyuZiti ploch se zplsobem vyuZiti Plochy verejnych prostranstvi —
ndves a komunikace (VP) a Plochy verejnych prostranstvi — zeleri pobytovd (ZP).

8. Geologické vlivy

V zadné Casti feSeného Uzemi nedochazi ke stfetu s poddolovanymi Uzemimi ani s funkénimi plochami
pro dobyvani nerosta.

V Casti zastavéného Uzemi jihovychodnim smérem od centralniho prostoru obce (specidlni plochy SP 02
a SP 05) a v zastavitelnych plochach Z5, 26, Z7 a Z10 (specidlni plochy SP 03 a SP 06) je pravdépodobny
vyskyt historickych poddolovanych Gzemi po tézbé polymetalickych rud (¢. 2048 Staré Hodéjovice 2,
€. 2055 Staré Hodéjovice 1, ¢. 2064 Staré Hodéjovice — Srubecky kopec 4) a v plochach lesnich po tézbé
neznamé suroviny (¢. 2047 Staré Hodéjovice — Doubravice 3). V databazi neni poloha blize upresnéna.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

UP stanovuje nasledujici podminky pro plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti
* obecné podminky vyuZiti, které jsou stanoveny v kapitole b) textové (vyrokové) ¢asti UP,

= podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem wvyuZiti, které jsou stanoveny v bodech
1. a7 2021. kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti UP,
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daldi podminky pro vyuziti nékterych konkrétnich ploch oznaéenych v grafické &asti navrhu UP
(vykres €. 1.2.1 Hlavni vykres) jako ,specialni plochy” (ozn. SP 01 aZz SP 8910), které jsou stanoveny
v bodé 2122. kapitoly f) textové ¢asti 1.1 — tyto podminky jsou nadfazeny podminkam stanovenym
v bodech 1. a7 2021. této kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti UP.

Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

. hlavni vyuZiti:
- objekty rodinnych domU individudlnich a dvojdomu, obklopené obytnou a ¢astecné uZitkovou
zahradou,

. pripustné vyuziti:

- nebytové funkce do 100 m2 samostatné nebo jako soucast rodinnych domd, nerusici svym
rozsahem a provozem bydleni, tj. funkce administrativni, kulturni, zdravotni, obchodni, femesiné,
péstitelské a chovatelské,

- zazemi uzitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodafstvi,

- gardze a parkovaci stani pro potreby hlavniho a pfipustného vyuZiti plochy, vidy na vlastnim
pozemku,

souvisejici obsluzna dopravni a technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti,

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené,

- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci,

- rekonstrukce a opravy stavajicich bytovych domi a radovych rodinnych domu pfi zachovani
stdvajiciho objemu bez nastaveb a pfistaveb,

nepripustné vyuziti:

- bytové domy a fadové rodinné domy,

- Cinnosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které prekracujici svym provozem, skladovanim, dopravni
obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zapachem pfipustny stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména chovatelské (psi,
slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.) a péstitelské aktivity pro komeréni ucely, stavebni dvory
a podobné,

. podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost pozemki (nadzemnimi objekty) — do 35 %, max. 350 m2,

- vysSka zastavby max. 10,5 m od pfilehlého upraveného terénu, ve specialnich plochach SP 04
aSP07 max. 8,5 m od nejvyssiho mista pfilehlého upraveného terénu; avsak vidy zaroven
vsouladu s ochrannym pasmem vzletového a pFiblizovaciho prostoru letisté Plana u Ceskych
Budéjovic s omezenou nadmofskou vyskou (viz vykres 11.2.1 Koordinacni vykres).

Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ2)

. hlavni vyu7ziti:
- zahrady rekreacni a péstebni u rodinnych dom{,

. pripustné vyuziti:

- oploceni, vedlejsi stavby dopliujici a souvisejici se stavbami rodinnych dom{, zahradni altany,
skleniky, bazény, vceliny a sklady naradi a podobné, vodni plochy,

nepripustné vyuziti:

- stavby k bydleni trvalému i prechodnému, garaze, parkovaci a odstavna stani,

- chovatelské cinnosti a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.), kterd hlukem,
zapachem, vykaly obtézuji okoli,
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. podminky prostorového usporadani:

- objekty pfizemni s maximalni vyskou podlazi 2,6 m a celkovou vyskou do 4 m od nejvyssiho mista
prilehlého upraveného terénu, vyska prizemi nad pravenym terénem max. 0,6 m, zastavéna plocha
do 16 m2.

Plochy rekreace — chaty (RCH)

. hlavni vyu7ziti:
- objekty pro rodinnou rekreaci — chaty,

. pripustné vyuziti:

- jeden doplnkovy objekt k hlavnimu vyuZiti (altan, pfistiesek, sklad pro zahradni techniku, nacini
apod.),

nepripustné vyuziti:

- stavby k trvalému bydleni, chovatelska ¢innost a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky
apod.), skleniky, stavby oploceni,

. podminky prostorového usporadani:

- novostavby a pfistavby hlavnich objektl chat pfizemni (s podkrovim nebo pldou), vyska podlazi
do 3 m, celkovad zastavéna plocha do 35 m2 s vySkou objektu do 6,5 m od nejvy$siho mista
pfilehlého upraveného terénu,

- rekonstrukce a opravy stdvajicich rekreacnich chat, které presahuji stanovené podminky
prostorového usporadani dle UP, jsou pfipustné pouze pfi zachovani stavajiciho objemu, nastavby
a pfistavby nejsou pro stavajici chaty pfipustné.

Plochy rekreace — zahradky (RZ)

. hlavni vyu7iti:
- soukromé zahradky pro péstovani okrasné a uzitkové zelené (ovoce a zelenina) pro vlastni potiebu,

- objekty pro uskladnéni zahradni techniky a nacini,

. pripustné vyuziti:

- oploceni,

- jeden dopliikovy objekt k hlavnimu vyuZiti (altan, pergola, sklenik, pfistiesek),
- trvalé travni porosty, dfevinné porosty,

- technickad infrastruktura vyvolanda hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- Ucelové komunikace,

- parkovaci stani osobnich aut vyvolana hlavnim vyuZitim,

nepripustné vyuziti:

- stavby k trvalému i prechodnému bydleni, garaze,

- chovatelska cinnost a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.), kterd hlukem,
zapachem, vykaly obtézuji okoli,

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné
vyuziti,

. podminky prostorového usporadani:

- velikost pozemku: min. 400 m2,

- objekty pfizemni s celkovou vyskou do 4,5 m od nejvyssiho mista pfilehlého upraveného terénu,
vyska pfizemi nad upravenym terénem max. 0,6 m, zastavéna plocha objektu do 20 m2,

- na jednotlivych pozemcich je pfipustné umistit jeden objekt hlavniho vyuzZiti a jeden dopliikovy
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objekt k hlavnimu vyuZziti,

- oploceni jednotlivych zahradek se svym materidlovym provedenim a vyskou nesmi negativné
uplatriovat v(ci sousednimu nezastavénému Uzemi (ploty musi byt prihledné).

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)

. hlavni vyuZiti:

- stavby a htisté pro sport a rekreaci, parky
- télocviény, haly, bazény, 1azné, welness apod.,

pripustné vyuziti:

- dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzZitim Uzemi, détska hriste,
- ubytovani sportovcd, turistické ubytovny,
- technicka infrastruktura,

podminéné pripustné vyuziti:

- parkovaci stani osobnich aut vyvoland hlavnim vyuZitim, obsluzné komunikace,

nepripustné vyuziti:

- objekty bydleni,
- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti,

podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost pozemku nadzemnimi objekty max. 40 %.

Plochy vefejnych prostranstvi — ndaves a komunikace (VP)

. hlavni vyu’Ziti:

- vefejnd prostranstvi véetné ndvsi, prevainé bez nadzemnich stavebnich objektl, slouZici
ke zpfistupnéni prilehlych pozemkd, shromaZzdovani a setkavani obyvatel, oddechu,

- vedeni mistnich komunikaci,

pripustné vyuziti:

- vodni plochy, pozarni nadrze,

- vefejna zelen — parkové Upravy, travniky, predzahradky,

- technicka infrastruktura,

- drobné stavby technického charakteru, trafostanice apod.,
- kostel Panny Marie,

- drobné sakrdlni stavby (kaplicky, boZi muka), altany, pomniky, objekty slouZici pfipustné funkci
do 10 m2,

- stavajici objekt bydleni bez moZnosti nastavby a pfistavby,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména nové objekty bydleni), které nejsou uvedeny jako hlavni
a pfipustné vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP)

. hlavni vyufziti:

- zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, Uzemi zelené ve volné krajiné slouzi
ve zvySené mire oddechu, rekreaci, pobytu v pfirode,
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. pripustné vyuziti:

drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef( i travnich porost(, travniky,
bylinnd spolecéenstva,

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter Uzemi,

podminéné pripustné vyuziti:.

pési a cyklistické stezky,
technickad infrastruktura,
vybavenost Uzemi (komunikace, parkovisté, osvétleni),

. nepripustné vyuziti:

jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné

a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (Z1)

. hlavni vyuZiti:

plnéni funkce vyznamné izolacni a ochranné zelené,

. pripustné vyuziti:

protihlukové stény a zemni valy,
liniova zelen a uli¢ni stromoradi,
parkové upravenad verejna prostranstvi,

technicka infrastruktura,

podminéné pripustné vyuziti:.

ucelové a mistni komunikace pro obsluhu Uzemi a Udrzbu zelené,

. nepripustné vyuZiti:

jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni, ptipustné

a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy smisené obytné (SB)

. hlavni vyu’Ziti:

bydleni, zemédélské usedlosti, obytné nebo uZitkové zahrady, objekty a plochy pro podnikani,

. pripustné vyuziti:

rodinné domy individualni a dvojdomy, penziony,
verejna prostranstvi a obcanskd vybavenost mistniho vyznamu,

obchod, skladovani, opravny, vyrobny, péstitelské a chovatelské Ccinnosti, uzitkové zahrady
a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodafstvi,

pohostinstvi, ubytovani, rekreace, objekty pro podnikani do 1500 m2,

garadze a parkovaci stani pro potrfeby hlavniho a pfipustného vyuziti plochy, vidy na vlastnim
pozemku,

souvisejici obsluzna dopravni a technicka infrastruktura pro potifeby hlavniho a pfipustného vyuziti,

rekonstrukce a opravy stavajicich bytovych dom( a radovych rodinnych dom{ pfi zachovani
stavajiciho objemu bez nastaveb a pfistaveb,

nepripustné vyuziti:

bytové domy a fadové rodinné domy,

¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které prekracujici svym provozem, skladovanim, dopravni
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obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zapachem pfipustny stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi, a to zejména chovatelské a péstitelské
aktivity pro komer¢ni Ucely, stavebni dvory a podobné,

d. podminky prostorového usporadani:

zastavitelnost pozemku objekty maximalné 50 %, biologicky aktivni plocha minimalné 20 %, vyska
obytné zastavby maximalné dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vyskou do 3,5 m s podkrovim od
nejvyssiho mista pfilehlého upraveného terénu do 11 m, vyska staveb pro podnikani od plvodniho
terénu: okap maximalné 7 m, hfeben maximalné 11 m,

v ploSe chranéné zény v plvodni ¢asti obce (hranice viz hlavni vykres) biologicky aktivni plocha
minimalné 20 %, zachovat architektonicky koncept, tj. hmotovou skladbu statk( s charakteristickym
tvarem stfechy, zachovat charakter priceli statk(l (Stity, otvory, okna, vrata) a typickou
materialovou skladbu (barva, hladkda omitka bez obkladd, krytina skladand), novostavby
(v prolukach nebo na mistech odstranénych staveb) navrhovat jako pfizemni domy s vyuZitelnym
podkrovim s vySkou nad nejvy$sim mistem ptilehlého upraveného terénu do 10 m, architektonické
reseni prizpUsobit charakteru zdstavby v chranéné zéné.

10. Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)

a. hlavni vyufiti:

dalnice D3,

b. pripustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou dalnice D3, tj. zejména naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatieni, inZenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodotedi, dalsi nezbytné
soucasti stavby ddlnice D3,

mimouroviové kfizeni s Zelezniéni trati Ceské Bud&jovice — Velenice — statni hranice CR,

c. podminéné pripustné vyuziti:

silnice Il. a Ill. tfidy, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi, obsluzné a ucelové komunikace a jejich
prelozky,

&innosti, d&je a zafizeni souvisejici se stavbou IV. TZK, tj. zejména ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
inZenyrské sité a jejich prelozky, odvodnovaci zatizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky
a Upravy vodotedi, dal$i nezbytné soucasti stavby IV. TZK,

¢innosti, déje a zafizeni doplnujici zakladni ucel vyuziti plochy, napf. pfistavaci plocha pro leteckou
zachrannou sluzbu,

odstavna a parkovaci stani,
dalsi dopravni a technicka infrastruktura,

podminkou pro podminéné pfipustné vyuZziti je prokazani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby dalnice D3 véetné vSech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

d. nepfipustné vyuziti:

jakékoliv cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné

pripustné vyuziti.

e. dalsi podminky vyuziti

stavba délnice D3 vcéetné staveb souvisejicich musi byt koordinovdna s mimouroviiovym kfizenim
elezniéni traté Ceské Budéjovice — Velenice — statni hranice CR a s novou vychodnim smérem
posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery musi plynule
navazat na stdvajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.

11. Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
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. hlavni vyuf7iti:

- V. tranzitni Zelezniéni koridor,

pfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou IV. TZK, tj. zejména naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatfeni, inzenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodotedi, dalSi nezbytné
soucasti stavby IV. TZK,

podminéné pripustné vyuziti:

- silnice lll. tfidy vcetné jejich soucasti a pfisluSenstvi, obsluzné a ucelové komunikace a jejich
prelozky,

- dalSi dopravni a technickd infrastruktura,

- podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je prokdzani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby IV. TZK v€etné vSech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

nepripustné vyuziti:

v

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné
pfipustné vyuZiti,

dalsi podminky vyuziti

- stavba IV TZK véetné staveb souvisejicich musi byt koordinovdna s novou vychodnim smérem
posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery musi plynule
navazat na stdvajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drdhou.

12. Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)

a.

e.

hlavni vyuziti:
- Zelezni¢ni trat Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice CR,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou Zeleznice, zejména ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatreni, inZenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodotedi,

- mimourovnové kfizeni s dalnici D3,

- kfizeni traté se silnici lll. tfidy a jeji pfelozkou,

podminéné pripustné vyuZziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou dalnice D3, tj. zejména naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, tunelové objekty, stavby protihlukovych opatreni, inZenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodoteci, dalsi nezbytné
soucasti stavby dalnice D3,

- dalSi dopravni a technicka infrastruktura,

- podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je prokazani, ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby Zelezniéni trati Ceské Bud&jovice — Velenice — statni hranice CR véetné vech souvisejicich
zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti,

dalsi podminky vyuziti

stavba Zeleznicni trati v€etné staveb souvisejicich musi byt koordinovana se silnici lll. tfidy a jeji prelozkou
vCetné jejich soucasti a prislusenstvi a s novou vychodnim smérem posunutou trasou lokdalniho
biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery musi plynule navazat na stavajici porosty
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Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.

13. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tFidy (I1)

a.

hlavni vyuziti:
- silnice Il. t¥idy,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou silnice Il. tfidy, a to zejména naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, stavby protihlukovych opatfeni, inZenyrské sité, odvodnovaci zafizeni, doprovodna
a izolaéni zelen, prelozky a Upravy vodoteci, dalsi nezbytné soucasti stavby silnice,

podminéné pripustné vyuziti

- dalSi dopravni a technickad infrastruktura,

- podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je prokdzani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby silnice Il. tfidy véetné vSech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

nepripustné vyuziti:

v

- Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti.

14. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. t¥idy (1)

a.

hlavni vyuziti:
- silnice lll. tridy,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou silnice, zejména ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
propustky, stavby protihlukovych opatreni, inZenyrské sité a jejich prelozky, odvodnovaci zatizeni,

- doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodoteci,

- zastavky autobusd,

podminéné pripustné vyuziti:

- dalSi dopravni a technicka infrastruktura,
- podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je prokazani, Zze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby silnice Ill. tfidy v€etné vSech souvisejicich zatizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti,

dalsi podminky vyuziti

- stavba silnice Ill. tfidy véetné staveb souvisejicich musi byt koordinovdna s novou vychodnim
smérem posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U H3ajovny, ktery musi
plynule navdazat na stdvajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.

15. Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ticelové komunikace (IV)

a.

b.

C.

hlavni vyuziti:
- obsluzné a ucelové komunikace,

pripustné vyuziti:

- odstavna a parkovaci stani,

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbami komunikaci zejména, naspy, zarezy, opérné zdi,
propustky, inZenyrské sité a jejich prelozky, osvétleni, odvodnovaci zafizeni,

podminéné pripustné vyuziti:

23



- dalsi dopravni a technicka infrastruktura,

- podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je prokazani, ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby mistni a ucelové komunikace vcetné vsech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha
primarné vymezena,

d. nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

16. Plochy technické infrastruktury (TI)

a. hlavni vyuZiti:
- zafizeni a stavby technické infrastruktury,

b. pfipustné vyuziti:

- komunikacénich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni verejné
komunikaéni sité,
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura,

c. nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

17. Plochy smisené vyrobni — podnikani (SV)

a. hlavni vyufiti:

- podnikatelské aktivity zamérené predevSim na poskytovani sluzeb obcanské vybavenosti
a femeslné provozovny,

b. pripustné vyuZiti:

- administrativni zafizeni,

- obchody a nakupni zafizeni,

- provozovny verejného stravovani,

- TtemeslIné provozovny,

- zahradnictvi, zemédélska vyroba,

- parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim plochy,
- ochranna zelen,

- souvisejici obsluznd dopravni a technicka infrastruktura pro potreby hlavniho a pfipustného vyuziti,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

d. nepfipustné vyuziti:

- bydleni, véetné sluzebniho bydleni,

s

- Cinnosti, déje a zafizeni, prekraCuji stupen zatéZe, méfitko anebo reZim stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi.

18. Plochy vodni a vodohospodarské (VV)

a. hlavni vyuziti:
- vodni toky, vodni plochy,

b. pfipustné vyuZiti:

- Cinnosti, déje a zafizeni pro zajisténi podminek pro naklddani svodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem,
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C.

- regulace vodniho rezimu tuzemi,
- dalSi ucely dle zakona o vodach a zakona o ochrané pfirody a krajiny,
- prvky USES,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

19. Plochy zemédélské (PZ)

a.

hlavni vyuZiti:
- hospodareni se zemédélskou pldou, loukami a pastvinami,

pfipustné vyuziti:

- Cinnosti, které souvisi s hospodarenim na zemédélské pudé,

- seniky, pristfesky pro volny chov, ohrady a oplitky pastvin,

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury, nenaplfujici atributy nadmistniho vyznamu,
- prvky USES,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

20. Plochy lesni (PL)

a.

hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

pripustné vyuziti:

- zemeédélské a lesni ucelové komunikace,

- vedeni inZenyrskych siti, nenaplfiujici atributy nadmistniho vyznamu,

- dalsi zafizeni a stavby v souladu se zadkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonU a pfedpisl souvisejicich, ve znéni pozdéjsich predpisd,

- turistické pristresky a stezky,

- prvky USES,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

21. Plochy smisené nezastavéného tzemi (PS)

a.

hlavni vyuZiti:
- zachovani pfirodnich proces( a jejich ochrana,

- prirozené, prirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, keru
i travnich porostd, travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnatd lada, skaly, stepi,
mokrady,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter uzemi,

- vodotece,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka),

- zafizeni pro pési a cyklistikou turistiku (stezky, pfistresky, informacni cedule, nauc¢né stezky, lavicky,
rozhledny),
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- prvky USES,

c. nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

22. Dalsi podminky pro vyuziti nékterych konkrétnich ploch

V UP se vymezuji nékteré konkrétni plochy, pro které se stanovuji dalsi podminky pro jejich vyuziti. Takto
regulované plochy se pro potfeby navrhu UP nazyvaji ,specidlni plochy“, v grafické ¢asti jsou oznaceny
indexem SP a Cislem:

a. specialni plocha SP 01:

- v plose bude umistén 1 rodinny didm, jehoZz umisténi musi respektovat ochranné pasmo
komunikace Il. tfidy v plose se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy,
kterd je v UP vymezena v ramci koridoru nadmistniho vyznamu pro vefejnou dopravni
infrastrukturu D 42/1 — Silnice 11/156,

- musi byt zachovany vzrostlé vitalni dfeviny, které navazuji na pozemky lesa a které nesmi byt
vystavbou poskozeny,
b. specidlni plocha SP 02:
- v plose budou umistény max. 2 rodinné domy,
- plocha je dotéena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
c. specialni plocha SP 03:
- nova vystavba je podminéna napojenim lokality U Veselskych na verejnou kanalizaci,

- objekty na jednotlivych stavebnich pozemcich musi byt umistovany vidy v jejich prvni poloving,
tj. blize ke komunikaci a v plo$e musi byt zachovany stavajici fady vzrostlych stromd,

- plocha je dotéena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
d. specialni plocha SP 04:
- vysSka zastavby max. 8,5 m od pfilehlého upraveného terénu; avSak vidy zaroven v souladu
s ochrannym pasmem vzletového a pfiblizovaciho prostoru leti$té Plana u Ceskych Budé&jovic.
e. specialni plocha SP 05:

- na jiznim okraji plochy musi byt respektovan registrovany vyznamny krajinny prvek , Porost dievin
ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice”, ktery predstavuje esteticky a ekologicky vyznamny listnaty
porost prirozeného charakteru,

- musi byt respektovan interakéni prvek IP ,U silnice” (ndvaznost na regiondlni vyznamny krajinny
prvek ,Porost dievin ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice“),

- plocha je dotéena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
f. specialni plocha SP 06:
- v ploSe bude umistén 1 rodinny dim,
- plocha je dotéena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
g. specialni plocha SP 07:

- vjezd na stavebni pozemek, ktery sousedi s interakénim prvkem IP U Hodéjovic (dfevinné narosty
podél polni cesty), musi byt situovan v zapadnim okraji bez stavajici zelené,

- vySka zastavby max. 8,5 m od pfilehlého upraveného terénu; avsak vidy zaroven v souladu
s ochrannym pasmem vzletového a pfiblizovaciho prostoru letité Plana u Ceskych Budéjovic,
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g)

1.

specialni plocha SP 08:

- musi byt zachovana a ochranéna alej vzrostlych dfevin na vychodnim okraji plochy s podminkou
vjezdl na pozemky bez zasahu do téchto drevin,

- vsechny vedlejsi stavby uvedené jako pripustné v plose se zplsobem vyuzZiti Plochy bydleni —
zahrady u RD (RZ) nesmi byt zdéné,

- plocha je dotéena ochrannym pasmem katodové chranéné obsluiné trasy produktovodu CEPRO,
a.s., s omezenimi dle zakona ¢. 189/1999, o nouzovych zdsobach ropy, ve znéni pozdéjsich
predpisd, (dale jen ,zadkon o nouzovych zasobach ropy“), a dle €SN 65 0204 (dalkovody hoflavych

kapalin),
specialni plocha SP 09:

- vploSe je pfipustnym vyuzZitim Utulek pro zvifata a odchytova stanice (zahrnujici zejména
vySetfovnu, karanténu, sklad krmiva, denni mistnost) za podminky, Ze nebude prekracovat svym
provozem, skladovanim, dopravni obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zapachem pfipustny
stupen zatéze, méfitko nebo rezim stanoveny obecné zdvaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro
bydleni,

- vyska zastavby max. 1 nadzemni podlaZzi s mozZnosti obytného podkrovi a max. 8,5 m od pfilehlého
upraveného terénu,
specialni plocha SP 10:

- v ochranném pasmu piirodni pamatky T@né u Spackl nesmi byt umistény oploceni a jakékoliv
objekty.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

V UP se vymezuji nasledujici vefejné prospéiné stavby (dale té7 ,VPS“), pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VPS 1 — stavba dalnice D3,

VPS 2 — stavba silnice Il. t¥idy,

VPS 3 — stavba silnice Ill. tridy,

VPS 4 — stavba mistni komunikace,

VPS 5 — stavba IV. TZK,

VPS 6 — stavba Zeleznice Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice CR.

Soucasti jednotlivych vymezenych VPS jsou vidy i dalSi zaméry dopravni infrastruktury, které jsou
s primarnim zamérem dopravni infrastruktury v prekryvu (viz vykres 1.2.3 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatteni a asanaci) nebo jsou pripustnym vyuzitim v jednotlivych plochach dopravni infrastruktury
vymezenych pro tyto VPS (viz kapitola f) textové (vyrokové) €asti UP a viz vykres 1.2.2 Hlavni vykres).

2.

Verejné prospésna opatieni

V UP se vymezuje nasledujici vefejné prospéiné opatieni (dale jen ,VPO“), pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

3.

VPO 1 — Uprava trasy LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny.

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany statu

Nevymezuji se.
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4. Plochy pro asanaci

V ndvrhu UP se vymezuje nasledujici plocha pro asanaci:
= A 1-plocha pro asanaci popilkovisté.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

Nejsou vymezeny VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

j) Udaje o poctu listt UP a poctu vykresi grafické ¢asti

1. Dokumentace UP obsahuje v origindlnim provedeni 2324 jednostranné tisténych listd A4 textové
(vyrokové) casti (strana 5 az 278).

2. Graficka ¢ast UP obsahuje celkem 3 vykresy a je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako
prilohy ¢. 1a, 1b, 1c.

1.2 Graficka ¢ast UP

1.2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
1.2.2 Hlavni vykres 1:5000
1.2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opattfeni a asanaci 1:5000
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