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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Staré Hodé&jovice, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fradu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist, (déle jen ,stavebni zakon“), a §§ 10, 11 a § 171 zékona ¢. 500/2004 Sh.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisa, (dale jen ,spravni rad“), v souladu s § 84 odst. (2) pism. y)
zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpistd, a v souladu
s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé
na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

ZMENU é. 1 UZEMNIHO PLANU STARE HODEJOVICE
v katastralnim GUzemi Staré Hodéjovice

formou opatreni obecné povahy,

vydaného Zastupitelstvem obce Staré Hodéjovice s ucinnosti ode dne 18. 12. 2020, v rozsahu navrhové
Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 55b stavebniho zdkona ve vazbé
na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho radu.
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I. Zména ¢. 1 uzemniho planu Staré Hodéjovice

1.1 Textova (vyrokova) ¢ast zmény €. 1 tzemniho planu

a) Rozsah zmén v (vyrokové) textové casti izemniho planu Staré Hodéjovice

Textova (vyrokova) ¢ast uzemniho planu Staré Hodé&jovice (dale téz ,UP“) se méni takto:

Z kapitoly a) Vymezeni zastavéného tzemi v druhém odstavci se vypousti druha odrazka s textem:
,zastavéné uzemi rodinnych domu jizné od stavajicich zahradek na hranici s katastralnim Gzemim
mésta Ceské Budéjovice,”.

Do kapitoly b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
do podkapitoly 1. Koncepce rozvoje tzemi obce na konec paté odrazky se dopliuje text: ,vyjma
zastavitelné plochy Z27/z-1 se zplsobem vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH) v Hodéjovickém
lese,”.

Do kapitoly c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyufZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené:

- na konci osmého odstavce se dopliuje text: ,, vyjma zastavitelné plochy Z27/z-1 se zpGsobem
vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH) v Hodéjovickém lese”,

- vdesatém odstavci za Cislo 4. se dopliuje text: ,Plochy rekreace — zahradky (RZ),” zaroven
se méni, resp. posouvaji, ¢isla u vsech dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, tzn., Ze Ciselna
fada je ukoncena cislem ,,21.%,

- do podkapitoly 1. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce vymezenych
zastavitelnych ploch doplfuji tfi fadky s textem:

velikost
oznaceni | [ha] zpUsob vyuZiti ploch pozndmka
225/z-1 2,18 Plochy rekreace — zahrady (RZ) specialni plocha SP 10

226/z-1 0,41 Plochy rekreace — zahrady (RZ)

227/z-1 0,12 Plochy rekreace — chaty (RCH)

- v poznamce 1 pod ¢arou se méni text ,21.“ na text: ,22.“

Do kapitoly d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti:

- do podkapitoly 1. Dopravni infrastruktura se na konec patého odstavce dopliiuje text:
,Zastavitelné plochy Z25/z-1 a Z26/z-1 se zplUsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahrdadky (RZ)
budou dopravné napojeny na stavajici G¢elové komunikace, plochu Z25/z-1 Ize napojit i do ulice
Za Trati v Ceskych Budéjovicich za predpokladu souhlasu statutarniho mésta Ceské Budé&jovice
v ramci pfislusnych spravnich fizeni.”,

-z podkapitoly 2. Technicka infrastruktura v ¢asti Zasobovani vodou se vypousti druhy odstavec
s textem: ,Lokalita Pod Drdhou je napojena na méstsky vodovod v ulici Jana Hurta.” a doplnuje
se novy odstavec s textem: ,V zastavitelnych plochach Z25/z-1 a Z26/z-1 se zplsobem vyuZziti
Plochy rekreace — zahrddky (RZ) budou vyuzivany individudlni zdroje vody. Plochu 7Z25/z-1 Ize

Stranka 4 z 24



napojit i na vodovodni fad v ulici Pod Drahou v Ceskych Budéjovicich za pfedpokladu souhlasu
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice v ramci pFisludnych spravnich Fizeni.”,

do podkapitoly 2. Technicka infrastruktura v ¢asti Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod
se vklada v patém odstavci za slova ,Plochy rekreace — chaty (RCH)“ text: ,a v plochach
se zplUsobem Plochy rekreace — zahrddky (RZ)“,

V kapitole e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tizemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin:

v podkapitole 1. Koncepce usporadani krajiny se za posledni odrdzku doplfiuje samostatnd
odrazka stextem: ,ve specidlni plose SP 10 neumistovat oploceni a jakékoliv objekty
v ochranném pasmu pfirodni pamatky Tané u Spackl. Dale se posledni vété za textem ,,SP 05“
nahrazuje slovo ,,a“ ¢arkou a za text ,SP 08“ se doplfiuje text: ,,a SP 10“ a nahrazuje text: ,21“
za textem ,bod” textem ,,22“.,

v podkapitole 2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ploch zmén v krajiné zmén
v krajiné se v nadpisu se vypousti duplicitni text: ,zmén v krajiné” a v tabulce vymezenych ploch
zmén v krajiné se v prvnim fadku s plochou K1 vypousti text vdruhém sloupku ,,1,77“ a v tfetim
sloupku ,,Plochy verejnych prostranstvi — zeler pobytova (ZP)“ a do tfetiho sloupku se doplriuje

text: ,plocha zrusena zménou & 1 UP“,

v podkapitole 7. Rekreace se text prvniho odstavce: ,V UP jsou vymezeny plochy se zplsobem
vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH) a Plochy rekreace — zahrady (RZ), které jsou prevainé
stavajici, proto jsou soucasti zastavéného Uzemi, pouze plocha s indexem Z11 se zplsobem
vyuZiti RZ je novou zastavitelnou plochou.” nahrazuje textem: ,V UP jsou vymezeny plochy
se zplUsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH), Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ) a Plochy
rekreace — zahrdadky (RZ), které jsou prevaziné stavajici, proto jsou soucasti zastavéného Gzemi.
Pouze ctyti z téchto ploch jsou novymi zastavitelnymi plochami, a to plocha Z11 se zplsobem
vyuZziti Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ), plochy 225/z-1 a Z26/z-1 se zplUsobem vyuZiti Plochy
rekreace — zahradky (RZ) a plocha Z27/z-1 se zpUsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH).”.

Do kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

v prvnim odstavci v druhé odrazce se text ,1 az 20“ nahrazuje textem: ,1 az 21“ a vdruhé
odraice se text ,(ozn. SP 01 az SP 09)“ nahrazuje textem: (ozn. SP 01 az SP 10“, dale se text
Vv bodé 21. kapitoly” nahrazuje textem: ,v bodé 22. kapitoly” a text. ,v bodech 1 az 20 této
kapitoly“ se nahrazuje textem: ,v bodech 1 az 21. této kapitoly“.,

do bodu 2. Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ) v hlavnim vyuZiti se doplfiuje za slovo ,péstebni“
text: ,,u rodinnych doma*,

pod bod. 3. se jako novy bod 4. se vklada nové definovany zplsob vyuziti:

4. ,Plochy rekreace — zahradky (RZ)

a. hlavni vyufiti:

- soukromé zahradky pro péstovani okrasné a uZitkové zelené (ovoce a zelenina)
pro vlastni potrebu,

- objekty pro uskladnéni zahradni techniky a nacini,
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b. pripustné vyuziti:

oploceni,

jeden doplrikovy objekt k hlavnimu vyuZziti (altan, pergola, sklenik, pfistiesek),
trvalé travni porosty, dfevinné porosty,

technickad infrastruktura vyvolanda hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

ucelové komunikace,

parkovaci stani osobnich aut vyvolana hlavnim vyuzZitim,

C. nepripustné vyuziti:

stavby k trvalému i prechodnému bydleni, gardze,

chovatelska ¢innost a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.), kterd
hlukem, zdpachem, vykaly obtéZuji okoli,

jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni
a pfipustné vyuziti,

d. podminky prostorového usporadani:

velikost pozemku: min. 400 m2,

objekty pfizemni s celkovou vyskou do 4,5 m od nejvyssiho mista pfilehlého
upraveného terénu, vyska pfizemi nad upravenym terénem max. 0,6 m, zastavénd
plocha objektu do 20 m2,

na jednotlivych pozemcich je pfipustné umistit jeden objekt hlavniho vyuZiti a jeden
dopliikovy objekt k hlavnimu vyufZiti,

oploceni jednotlivych zahradek se svym materidlovym provedenim a vyskou nesmi
negativné uplatriovat vici sousednimu nezastavénému Uzemi (ploty musi byt
prahledné).”,

- (Cislovani vsech bodl s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
se v souvislosti s nové vloZzenym funkénim typem Plochy rekreace — zahrddky (RZ) posouva,
tzn., Ze podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy od plochy se zplsobem vyuZiti Plochy obéanského
vybaveni — télovychova a sport (OV) plivodné stanovené v bodé 4. se posouvaji vidy o Cislo niZe,

- do bodu 21. (nové bod 22.) Dalsi podminky pro vyuZiti nékterych konkrétnich ploch se za text
v poslednim pismenu i. vklada pismeno j. s nasledujicim textem:

»j. specialni plocha SP 10:

v ochranném pésmu piirodni pamatky Tané u Spackdl nesmi byt umistény oploceni
a jakékoliv objekty.”

= V kapitole j) Udaje o poctu listd UP a poctu vykrest grafické €asti se za slovem ,provedeni” méni
text,,23“ na text: ,28"“.

b) Rozsah zmén v grafické (vyrokové) ¢asti izemniho planu Staré Hodéjovice

Graficka (vyrokova) ¢ast uzemniho planu Staré Hodéjovice, ktera je nedilnou soucdsti opatfeni obecné
povahy, kterym byl UP vyddn, se feenim zmény €. 1 UP méni v nasledujicim vykresu:

» vykres 1.2.1 Viykres zékladniho ¢lenéni v méfitku 1:5 000 — viz vykres 1.2.1 zmény €. 1 UP,

» vykres 1.2.2 Hlavni vykres v méfitku 1:5 000 — viz vykres 1.2.2 zmény ¢. 1 UP.
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c) Udaje o poctu listi zmény &. 1 UP a poctu vykrest grafické (vyrokové) ¢asti

= Textovd East (vyrokovd) zmény €. 1 UP obsahuje v origindlnim provedeni 4 jednostranné tist&né listy
A4 (strany 4 az 7).

= Grafickd (vyrokovd) ¢ast zmény ¢ 1 UP obsahuje 2 vykresy A3 a je nedilnou soudasti tohoto
opatfeni obecné povahy jako pfilohy €. 1a, 1b.

1.2 Graficka (vyrokova) ¢ast zmény €. 1 UP

Grafickd (vyrokova) ¢ast zmény €. 1 UP obsahuje nasledujici vykresy:

= |.2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
= |.2.2 Hlavni vykres 1:5 000

Soucasti grafické (vyrokové) &asti zmény ¢. 1 UP neni vykres vefejné prospéinych staveb, opatfeni
a asanaci vzhledem k tomu, Ze feSeni zmény ¢. 1 UP nema do tohoto vykresu dopad.
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Il. Odlivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Staré Hodéjovice

s v

1.1 Textova ¢ast odtivodnéni zmény €. 1 UP

a) Proces pofizeni zmény ¢. 1 UP

Plochy fe$ené zménou €& 1 UP jsou vymezeny v grafické &asti této Gzemné planovaci dokumentace
(dale téz ,UPD").

O pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Staré Hodé&jovice a jejim obsahu rozhodlo dne 13. 10. 2021 svym
usnesenim ¢&. 9/2021 s tim, Ze zména &. 1 UP bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b
stavebniho zakona. Zaroven timto usnesenim zastupitelstvo schvdlilo, Ze v souladu s § 6 odst. (1) pism.
c) stavebniho zdkona je na 7adost obce pofizovatelem zmény ¢ 1 UP Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor Uzemniho pldnovani, a urcilo Ing. Zdenka Blazka, starostu obce,
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi jednotlivych fazich pofizovani.
Navrhovateli na potizeni zmény ¢. 1 UP jsou vlastnici pozemkd v Fedenych plochach. Finanéni naklady
spojené se zpracovanim predmétné UPD jsou hrazeny navrhovateli.

Projektantem zmény & 1 UP je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 01947,
Fr. Halase 1738/13, Ceské Budé&jovice.

Navrh zmény €& 1 UP pro vefejné projednani byl zpracovan podle stavebniho zakona
a vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s obsahem zmény ¢ 1 UP, o kterém rozhodlo zastupitelstvo obce
svym usnesenim ¢. 9/2021.

Oznameni o zahajeni fizeni o zméné €& 1 UP dle § 55b ve vazbé na § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho
zakona a dle §§ 171 aZz 174 spravniho rfadu bylo u¢inéno verejnou vyhlaskou dne 7. 3. 2022, kterd byla
vyvéiena na Ufedni desce obce Staré Hodé&jovice a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu
min. 38 dn(, tj. od 7. 3. 2022 do 19. 4. 2022. Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach
obce Staré Hodé&jovice a statutarniho mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem zmény €. 1 UP. Vefejné
projednani se konalo dne 7. 4. 2022.

K navrhu zmény ¢ 1 UP byla v rdmci vefejného vystaveni a projedndni uplatnéno 8 stanovisek
dotéenych organ(, pficemz 5 stanovisek bylo souhlasnych a 3 stanoviska s poZadavky, které byly
do navrhu zmény €. 1 UP pred vydanim zapracovany (blize viz kapitola e) tohoto od(ivodnéni).

Dale byla uplatnéna 1 pfipominka fakticky bez pfipominek, pouze informativniho charakteru (blize viz
kapitola n) tohoto oddvodnéni) a 1 namitka dle § 55b odst. (2) ve vazbé na § 52 odst. (2) stavebniho
zakona, které se nevyhovuje (blize viz kapitola o) tohoto odldvodnéni).

Krajsky urad, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho pldnovani a stavebniho adu, vydal
dne 14. 7. 2022, pod &. j.: KUICK 88459/2022 stanovisko nadfizeného organu k navrhu zmény & 1 UP.
Stanovisko neobsahovalo upozornéni na zadsadni nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebniho
zdkona, obsahovalo pouze poZzadavek na doplnéni odlvodnéni o vyhodnoceni souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, (dale té7 ,APUR"),
z hlediska polohy obce avztahu ke specifické oblasti SOB9. Dale obsahovalo toto stanovisko
nad rdmec zakonného posouzeni nadfizeného organu i pozadavek na doplnéni odlvodnéni
zmény €. 1 UP o vyhodnoceni souladu feseni zmény €. 1 UP s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje
(dale té7 ,US JEK“). Navrh zmény €& 1 UP byl nasledné na zakladé pokynu pofizovatele upraven (blize
viz kapitola b) body 1. a 4. tohoto od(vodnéni).

Stranka 8 z 24



Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani, zpracoval navrh
rozhodnuti o ndmitce a ndvrh vyhodnoceni pfipominek a nasledné vyzval v souladu s § 55b odst. (7)
ve vazbé na § 53 odst. (1) stavebniho zdkona dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ
k uplatnéni stanoviska. V fadné lhté byla uplatnéna 4 stanoviska dotlenych organd, ktera byla
souhlasnd nebo informativniho charakteru. Ddle bylo uplatnéno stanovisko krajského uradu
jako nadtizeného organu, které bylo soucasti vySe uvedeného stanoviska ¢. j.: KUJCK 88459/2022
ze dne 14. 7. 2022, v kterém konstatoval, Zze predlozené navrhy rozhodnuti o ndmitce a vyhodnoceni
pripominek se nedotykaji zajm( chranénych krajskym Gradem podle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona. Ostatni dotéené organy stanoviska v fadné Ih(té neuplatnily, proto sevsouladu
s § 55b odst. (7) ve vazbé § 53 odst. (1) stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni vefejného projednani byl navrh zmény ¢. 1 UP upraven a poté byla
tato UPD predloZena Zastupitelstvu obce Staré Hod&jovice.

Zastupitelstvo obce Staré Hodéjovice o vydani zmény rozhodlo dne 31. 8. 2022 svym usnesenim
¢. 13/4/2022. Zména ¢&. 1 UP Staré Hodé&jovice nabyla Géinnosti dne 4. 10. 2022.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s iizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vcetné vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v izemi

vevs

1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

Zména ¢ 1 UP neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci.

Redené Uzemi zmény €& 1 UP se nachazi dle APUR uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice
dle &l. (49) APUR. Dle APUR se jednd o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Ceskych Budé&jovic. Rozvojova oblast pFedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, z nichZ znacnd ¢4dst ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha
na v soucasné dobé realizujici se dalnici D3 s ndvaznosti na rychlostni komunikaci R3 do Rakouska
a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Zména &. 1 UP rozvojovou osu OB10 plné respektuje.

Zména ¢ 1 UP provéfila, e jeji fedeni nemd vliv na koridor vysokorychlostni dopravy ZD10
dle ¢&l. (85) APUR, na koridor délnice SD3 dle ¢&l. (98) APUR a na koridor kapacitni komunikace SD21
dle &l. (122) APUR. Regené Uzemi zmény & 1 UP se nedotykd rozvojové osy 0S6 dle ¢&l. (57) APUR,
specifické oblasti SOB1 Sumava dle €&l. (69) APUR ani jinych zdmérd v oblasti technické a dopravni
infrastruktury.

Redené Uzemi zmény ¢ 1 UP je zahrnuto do specifické oblasti SOB9 dle ¢&l. (75b) APUR, ve které
se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. Zména ¢&. 1 UP respektuje podminky vyplyvajici
z polohy obce v této specifické oblasti a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznuje adekvatni resSeni tohoto aktualniho problému.

Zména ¢&. 1 UP vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovéni pro zajiténi udrzitelného rozvoje
tzemi formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndach
v Uzemi.

2. Soulad s uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢. 1 UP neni vrozporu s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, ve znéni jejich aktualizaci, (dale jen ,AZUR").

Regené Uzemi zmény ¢ 1 UP se nachazi uvnitf rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budéjovice.

Zména ¢. 1 UP respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR Stanoveni priorit uzemniho pldnovdni
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho
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rozvoje. Nebyl shleddn rozpor s jednotlivymi ¢lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti, prosperity,
hospodarského rozvoje a Zivotniho prostfedi. Vymezenim dvou ploch se zplsobem vyuziti Plochy
rekreace — zahrddky (RZ) a jedné plochy se zplsobem vyuzZiti Plochy rekreace — chaty (RCH) nedojde
k negativnimu dopadu do soudrznosti obyvatel, kvality obytné pohody a zZivotniho prostiedi
v navazujicich Gzemich. Naopak plochy pro zahradky v tésném sousedstvi krajského mésta Ceské
Budéjovice s vyhodou dopravni dostupnosti reaguji na zvySenou celospolecenskou potrebu tohoto
zpUsobu individudlni rekreace, ktera v poslednich dvou letech nastala v souvislosti se soucasnou
epidemiologickou situaci. Jejich vymezeni tak pfispéje ke zlepSovani verejného zdravi, soudrznosti
spolecenstvi obyvatel a Zivotni prostfedi, s naslednym pozitivnim vlivem i na vyvaZzeny hospodarsky
rozvo;j.

Zménou & 1 UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
ani civilizaénich hodnot stanovenych v kapitole e) AZUR Upfesnéni podminek koncepce ochrany
a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tuzemi kraje. Navrh zmény ¢. 1 UP podporuje
feSeni smérujici k vyvazenosti zajma ochrany pfirody a zajmd podporujicich rozvoj hospodarskych,
socioekonomickych aktivit véetné rekreac¢niho vyuziti Gzemi. Zastavitelna plocha Z25/z-1 se zplisobem
vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ), kterd je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uzemi
v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 6 se stdvajicimi zahradkami a rodinnymi domy, sousedi
na zapadni strané s nadregiondlnim biokoridorem NBK 169 Cervené blato — K118 a s pfirodni
pamatkou TGné u Spack(, jejiz ochranné pasmo zasahuje i do této plochy Z25/z-1. Z tohoto ddvodu
je tato plocha zaroven vymezena jako specialni plocha SP 10, v které je pro zohlednéni zdsad ochrany
pfirody a krajiny stanoveno, Ze v ochranném pdsmu pfirodni pamatky nesmi byt umistény oploceni
a jakékoliv objekty. Zaroven je pro ochranu ptirodnich hodnot sousedniho nezastavéného uUzemi
v obou plochach 725/z-1 a 726/z-1 se zpUsobem vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) stanoveno
v podminkdach vyuZiti, Ze, oploceni jednotlivych zahradek se svym materidlovym provedenim a vyskou
nesmi negativné uplatriovat vic¢i sousednimu nezastavénému Gzemi (ploty musi byt prihledné).

Dle kapitoly f) AZUR Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tuzemnich podminek pro jejich
zachovdni nebo dosaZeni je te$ené Uzemi zmény & 1 UP soudasti silné urbanizované krajiny.
Zménou €. 1 UP nejsou vymezené charakteristiky krajiny ani zasady pro jejich vyuZivani dotéeny.
Zastavitelné plochy Z25/z-1 a Z27/z-1 vymezené zménou ¢ 1 UP pro zahradky jsou navrieny
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelnd plocha Z26/z-1 v ndvaznosti na zastavitelnou plochu
pro dopravni infrastrukturu.

Zménou €& 1 UP nejsou dotéeny vefejné prospé$né stavby vymezené v AZUR, proto se jeji feseni
nedotykd kapitoly g) AZUR Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které
Ize prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit.

Dvé ze tfi ploch Fedenych zménou & 1 UP se nachdzeji uvnitt katastralniho Gzemi Staré Hod&jovice,
jedna plocha se nachazi na hranici katastralnich Uzemi obce Staré Hod&jovice a mésta Ceské
Budé&jovice. Zména ¢. 1 UP je v souladu s kapitolou h) AZUR Stanoveni poZadavkii na koordinaci
uzemné pldnovaci cinnosti obci a na reseni v uUzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury, a to v souladu s ukoly stanovenymi
pro jeho fe$eni v obecné roviné dle bodu 1. této kapitoly. Ukoly stanovené v bodech 2. a 3., které
se vazou ke konkrétnim zamérdm a Gzemim, se fe$eného Gzemi zmény ¢&. 1 UP nedotykaji.

3. Koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha

Zména ¢. 1 UP nekoliduje s UPD sousednich obci, v $irSich vztazich v koordinaci s tzemnim planem
mésta Ceské Budéjovice, ve znéni jeho pozdéjsich zmén, respektuje navaznost na katastralni Uzemi
sousedniho mésta Ceské Budéjovice.

4. Soulad s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje

Plochy fe$ené zménou ¢&. 1 UP zasahuiji dle US JEK do nésledujicich krajinnych oblasti:
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- zastavitelné plochy Z25/z-1, Z26/z-1 do krajinné oblasti &. 17 — Ceskobudéjovickd krajinnd oblast,
- zastavitelna plocha Z227/z-1 do krajinné oblasti ¢. 14 — Trhosvinenskd krajinnd oblast.

Pro kazdou ztéchto krajinnych oblasti je stanoven soubor Uzemnich podminek pro zachovani
nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, se kterymi neni zména ¢. 1 UP z hlediska naplnéni Gzemnich
podminek pro zachovani nebo dosaZzeni cilovych kvalit krajiny vrozporu a jeji feSeni respektuje
principy stanovené pro dosazeni cilovych kvalit krajiny pro vyse uvedené krajinné oblasti.

Plochy Fe$ené zménou ¢. 1 UP zasahuiji dle US J¢K do nésleduijicich krajinnych typ(:

- Cast zastavitelné plochy Z25/z-1 do krajinného typu €. 1 — Nivni zemédélsky krajinny typ,

- Cast zastavitelné plochy Z25/z-1 a zastavitelna plocha 726/z-1 do krajinného typu ¢. 10 — Rovinaty
aZ mirné zvinény méstsky a pfiméstsky krajinny typ,

- zastavitelna plocha Z27/z-1 do krajinného typu ¢. 17 — (Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemédélsky
krajinny typ.

Vzhledem k pfedmétu zmény & 1 UP vymezujici tfi zastavitelné plochy pro individudlni rekreaci
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi (plochy Z25/z-1 a Z27/z-1) a na zastavitelnou plochu (plocha Z26-1)
lze konstatovat, 7e zména ¢ 1 UP svym FeSenim respektuje pozadavky na usporadani a vyuziti
uzemi, ukoly pro Uzemni planovani a rovnéz zasady pro zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajiny,
atois prihlédnutim ke skutecnosti, Ze dle jedné z téchto zasad Ize ve vSech vySe uvedenych krajinnych
typech stavajici urbanni strukturu doplnit vyuzitim nezastavénych ploch uvnitf sidla a v navaznosti
na zastavéné Uzemi. V souladu s témito zasadami Ize akceptovat rovnéz vymezeni zastavitelné plochy
726/z-1 s prihlédnutim ktomu, Ze navazuje na zastavitelnou plochu se zpusobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy (Ill), ktera je v Uzemnim planu Staré Hodéjovice vymezena
v souvislosti se stavbami dalnice D3 a IV. TZK pro Upravu vedeni stavajici silnice 111/15523 smér Vidov
a Roudné, vcetné prelozky jeji ¢asti.

c) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Zména € 1 UP je vsouladu scili a Ukoly uzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

V souladu s § 18 odst. (1) stavebniho zdkona ma Uuzemné planovaci dokumentace smérovat ke shodé
ve zpUsobu vyuZivani a usmérfiovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel zemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména &. 1 UP pfispiva v souladu s § 18 odst. (2) stavebniho zakona k zaji$téni pfedpokladd pro trvale
udrzitelny rozvoj Uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Regené plochy zmény ¢. 1 UP navazuji na zastavéné Uzemi nebo zastavitelnou plochu, a to plocha
225/2-1 se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) na zastavéné Uzemi v katastralnim Uzemi
Ceské Budéjovice 6 se stdvajicimi zahradkami a rodinnymi domy, plocha Z26/z-1 se zplsobem vyuziti
Plochy rekreace — zahrddky (RZ) na zastavitelnou plochu se zplsobem vyuziti Plochy dopravni
infrastruktury — silnice Ill. tridy (I11) a plocha Z27/z-1 se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH)
také v ndvaznosti na zastavéné Uzemi stdvajicimi rodinnymi domy na zapadni strané a s rekreacni
chatou na vychodni strané. Zplsob vyuZiti umoZnujici ve dvou plochach realizaci soukromych zahradek
a vjedné ploSe realizaci rekreacni chaty vhodné navazuji na charakter zastavby v SirSich vazbach
a zaroven lépe vyhovi zamérim vlastnik( pozemk( v téchto plochach. Vymezeni ploch pro individualni
rekreaci pfispéje i s ohledem na celospolecensky zdjem ke zlepseni nabidky pozemk( pro tyto formy
rekreacnich aktivit.

Stranka 11 z 24



V souladu s § 18 odst. (3) stavebniho zakona je pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi a s ohledem
na charakter zastavby i krajiny v $irSich vazbach jsou pro viechny plochy fesené zménou ¢. 1 UP
stanoveny v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti UP podminky prostorového usporadani, pricemz
pro plochy se zplisobem vyuzZiti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) pfi zohlednéni jejich sousedstvi s prvky
Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES“), a to u plochy Z25/z-1 s nadregionalnim
biokoridorem a pfirodni pamatkou a u plochy Z26/z-2 s lokalnim biocentrem. Plocha Z25/z-1, do které
zasahuje ochranné pdsmo ptirodni pamatky, je zaroven vymezena jako specialni plocha SP 10, v které
je pro zohlednéni zasad ochrany pfirody a krajiny v této kapitole jesté stanovena dalsSi podminka
pro jejiho vyuziti.

V fe$eném Uzemi zmény ¢ 1 UP nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky ani paméatkové
chranéna uzemi.
Zména ¢ 1 UP neni v rozporu s § 18 odst. (4) a (5) stavebniho zdkona, nebot navrienym fe$enim

nejsou dotceny pfirodni, kulturni acivilizaéni hodnoty Uzemi, a to vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zména ¢ 1 UP je rovné? v souladu tkoly Gzemniho pldnovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich
§ 19 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny hodnoty
a podminky v tomto Uzemi. Zakladni urbanisticka koncepce navazuje na urbanistickou koncepci v UP,
resp. ji nemeéni.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist

Zména ¢&. 1 UP je zpracovéna v souladu s pfislu$nymi ustanoveni stavebniho zdkona.

Obsah textové (vyrokové) &asti zmény &. 1 UP stanovuje v souladu se stavebnim zdkonem rozsah zmén
v jednotlivych castech Uplného znéni Uzemniho planu Staré Hodéjovice, obsah grafické casti
zmény &. 1UP a obsah odGvodnéni této UPD je v souladu s§13 apfilohou ¢&. 7 vyhladky
¢. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjiich predpistl (dale jen ,vyhlddka ¢ 501/2006 Sb.). Zména &. 1 UP pouZivad nazvoslovi, grafické
prostiedi a strukturu Uzemniho planu Staré Hodéjovice a stane se jeho registrovanou soucasti.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

Zména ¢&. 1 UP byla pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zékona.

Navrh zmény €& 1 UP pro vefejné projedndni byl zpracovan v souladu s poZadavky zvlatnich
pfedpisd. Navrh této UPD byl fadné projednan dle § 55b s vazbou na §§ 52 a7 53 stavebniho zékona
adle §§ 171 aZ 174 spravniho radu. Stanoviska dotéenych orgadnl jsou soucasti dokladové casti
zmény €. 1 UP.

Souhlasna stanoviska uplatnily nasledujici dotéené organy:

1. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska vodniho
hospodafstvi, lesniho hospodafistvi a z hlediska nakladani s odpady
znacka: O0ZP/2621/2022 Do ze dne 11. 4. 2022,

2. Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor pamatkové péce
znacka: OPP/645/2022 Do ze dne 7. 4. 2022,

3. Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, z hlediska
ochrany pfirody a krajiny
znacka: KUJCK 44383/2022 ze dne 11. 4. 2022,
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4. Krajsky ufad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, z hlediska
ochrany zemédélského padniho fondu
znacka: KUJCK 47610/2022 ze dne 19. 4. 2022,

5. Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich
znacka: KHSJC 09142/2022/HOK CB-CK ze dne 4. 4. 2022.

Stanovisko s pozadavky uplatnily ndsledujici dotéené organy:

6. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody
a krajiny
znacka: 00ZP/2621/2022 Do ze dne 11. 4. 2022
Obsah:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody
a krajiny pozadoval doplnit do podminek vyuZiti zastavitelné plochy Z26/z-1 se zplsobem vyuziti
Plochy rekreace — zahrddky (RZ), ze oploceni jednotlivych zahrddek nebude svym materidlovym
provedenim a vyskou, s ohledem na sousedni lokalni biocentrum LBC 0123 Hodéjovicky potok,
negativné ovliviiovat sousedni nezastavéné Uzemi.

Vyhodnoceni:
PoZadavek ze stanoviska byl respektovan nasledovné:

Do kapitoly a) Sesté odrazky textové (vyrokové) ¢asti zmény ¢ 1 UP, do pfislusnych kapitol

odlvodnéni a do kapitoly f) srovnavaciho textu s vyznaéenim zmén byla do podminek prostorového

usporadani nové definovaného zplsobu vyuZiti Plochy rekreace — zahradky (RZ) doplnéna nova

pododrazka s textem:

— oploceni jednotlivych zahradek se svym materidlovym provedenim a vySkou nesmi negativné
uplatiiovat vici sousednimu nezastavénému tzemi (ploty musi byt priihledné).

7. Ministerstvo dopravy
znacka: MD/12916/2022/910 ze dne 12. 4. 2022

Obsah:

Ministerstvo dopravy poZadovalo zapracovat doplnit do textové i grafické ¢asti zmény €& 1 UP
ochranné pasmo (dale jen ,OP“) vefejného vnitrostatniho/neverejného mezinarodniho letisté
Ceské Budé&jovice, tj. OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim.

Vyhodnoceni:
PoZadavek ze stanoviska byl respektovan nasledovné:

PoZadavek na doplnéni uvedeného OP byl zapracovan do koordinacniho vykresu. ProtoZe se jednd o
celoplogny limit, byl pouze do legendy v &asti ,LETISTE“ doplnén text:

»,hezobrazeno OP proti nebezpeénym a klamavym svétliim“.

Do textové Casti tento limit doplnén nebyl, protoZe jiz v kapitole d) bodu 1. ,Dopravni
infrastruktura®” textové (vyrokové) casti je v izemnim planu Staré Hodéjovice stanovena podminka
pro projektové dokumentace jednotlivych staveb, Ze musi byt respektovana pfislusna ochrannd
pasma letisté Plana u Ceskych Budéjovic dle zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, a 0 zmé&né
adoplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist.
K tomto je potfeba jesté doplnit, Ze v souladu s § 2 odst. (1) pism. b) vyhlasky ¢. 500/2006. Sb.
se toto OP pouze znazorfiuje v koordinaénim vykresu, nikoliv v textové &asti UPD, kde se vycet
vSech limitQ v Uzemi neuvadi — viz pfiloha €. 7 této vyhlasky. Pozadavek na respektovani OP nelze
stanovit jako podminku v textové (vyrokové) &asti zmény ¢. 1 UP, nebot se jednd o zdkonnou
povinnost, kterou nové nestanovuje tato UPD.

8. Ministerstvo obrany CR
znacka: 127145/2022-7460-0UZ-BR ze dne 28. 3. 2022

Obsah:
Ministerstvo obrany CR (déle jen ,MO*) po?adovalo zapracovat limity a zajmy MO, kterymi jsou
ochranné pasmo (dale jen ,0OP“) radiolokacniho prostfedku, nachazejici se na celém spravnim
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Uzemi obce Staré Hodé&jovice, a koridor RR smér(i zasahujicich do fe$eného tGzemi zmény &. 1 UP.
Z tohoto dlivodu poZadovalo MO respektovat uvedené vymezené Gzemi, zapracovat je do textové
¢asti odtvodnéni a do legendy koordinaéniho vykresu zmény €. 1 UP doplnit text ,Celé spravni
uzemi je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb.”.

Vyhodnoceni:
Pozadavky ze stanoviska byly respektovany nasledovné:

Do legendy koordina¢niho vykresu v ¢asti , MINISTERSTVO OBRANY CR“ byl doplInén text:
,hezobrazeno zajmové Gizemi MO CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb*.
Do od(vodnéni textové ¢asti zmény ¢. 1 UP nebyl pozadavek na respektovani vyse uvedenych limitd
dopInén, protoze v kapitole i) odivodnéni zmény ¢ 1 UP je uvedeno, 7e koncepce dopravni
a technické infrastruktury se neméni a jiz v kapitole i) od{ivodnéni izemniho planu Staré Hodéjovice
je uvedeno, Ze celé spravni Uzemi obce Staré Hodéjovice se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany CR — OP radiolokaéniho prostiedku, které je dle zdkona o civilnim letectvi nutno
respektovat, a dale Ze se zde nachazeji elektronické komunikace, jejich ochrannd pdsma
a zadjmova Uzemi stim, Ze Uzemni rozhodnuti v téchto Uzemich Ize vydat a nadzemni vystavbu
presahujici 30 m nad stavajicim terénem povolit jen na zdkladé zavazného stanoviska MO.

K tomto je potfeba jesté doplnit, Ze v souladu s § 2 odst. (1) pism. b) vyhlasky ¢. 500/2006. Sb.
se limity v Uzemi pouze zndzorfiuji v koordinaénim vykresu, nikoliv v textové ¢asti UPD, kde se vycet
vsech limitd v tzemi neuvadi — viz pfiloha ¢. 7 této vyhlasky. PoZadavek na jejich respektovani nelze
stanovit jako podminku zmény ¢ 1 UP, nebot se jednd o zdkonnou povinnost, kterou nové
nestanovuje tato UPD.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Zména ¢ 1 UP svym fedenim pfispivd k ochrané ptirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot,
urbanistického a architektonického dédictvi a Zivotniho prostfedi. Zarovenn umoZfiuje zachovat
vyvazené podminky pro trvale udrZitelny rozvoj obce, zahrnujici Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Re$eni zmény & 1 UP neni vrozporu s ochranou ochrana
pfirodnich, kulturnich, civilizacnich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi a ochranou
Zivotniho prostfedi dle UP. Svym te$enim, které roziifuje plochy pro individudlni rekreaci, pFispiva
k pfedpokladdim pro kvalitni rozvoj obce.

Krajsky urad JihocCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, wvydal
dne 1. 10. 2021 pod ¢&. j.: KUJCK 108044/2021 stanovisko k navrhovanému obsahu zmény €& 1 UP
v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona.

1. Vcasti stanoviska k § 55a odst. (2) pism. d) stavebniho zakona krajsky ufad souhlasi
dle § 45i zdkona ¢. 114/1994 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(,
s predlozenym navrhem obsahu zmény ¢ 1 UP a sdéluje, Ze navrhovany obsah zmény & 1 UP
nemulZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL“) nebo ptacich
oblasti (dale jen ,,PO“) lezicich na Uzemi v plsobnosti krajského uradu. V plochach fesenych
v nadvrhu obsahu zmény € 1 UP se nenachdzi 7adna EVL ani PO a nejblizéimi prvky soustavy
NATURA 2000 jsou PO €Z0311037 Ceskobudé&jovické rybniky a EVL CZ0313138 Vrbenské rybniky,
které jsou vzdaleny vzdusnou carou cca 5,3 km.

2. V casti stanoviska k § 55a odst. (2) pism. e) stavebniho zakona krajsky urad sdéluje, Ze na zakladé
Zadosti, s primérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k zakonu
¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
,zakon“), a v souladu s § 10i odst. 2 zdkona, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivl
doplnéného obsahu zmény ¢ 1 UP na Zivotni prostfedi. Z hlediska obsahu predlozena 7adost
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provéfuje plochy a zménu, ktera svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci neni z hlediska
vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi povaZovana za vyznamnou.

Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti a v souladu se stanoviskem krajského Uradu neni soucdsti
navrhu zmény ¢. 1 UP vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetné vyhodnoceni
vlivl na Zivotni prostiedi.

g) Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vcetné sdéleni, jak bylo
stanovisko zohlednéno

Zména ¢. 1 UP je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (viz kapitola f) tohoto odlvodnéni).

Bude doplnéno na zakladé vysledku vefejného projednani ndvrhu zmény ¢. 1 UP.

h) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zména ¢. 1 UP pofizovéna zkrdcenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zékona.

Navrh zmény & 1 UP pro vefejné projednani byl zpracovan na zékladé usnesenim Zastupitelstva obce
Staré Hodé&jovice ¢. 9/2021 ze dne 13. 10. 2021, kterym rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 UP a jejim
obsahu. V navrhu zmény €. 1 UP jsou v souladu s pozadavky obsahu vymezeny celkem t¥i zastavitelné
plochy:

- zastavitelnd plocha Z25/z-1 na pozemku parc. ¢. 670/20 a na malé Casti pozemku parc. ¢. 702
v katastralnim Uzemi Staré Hod&jovice s nové definovanym zplsobem vyuZiti Plochy rekreace —
zahrddky (RZ), pti€¢emz nad rdmec obsahu zmény €. 1 UP je do plochy zahrnuta i malé souvisejici
¢ast pozemku parc. ¢ 702 v $ifce cca 4 m, nebot vzhledem k jejimu tvar a vyméfe 420 m?* neni
z hlediska budouciho vyuZivani uzemi vhodné ji ponechat jako samostatnou plochu pro vytvoreni
parku,

- zastavitelna plocha Z26/z-1 na pozemku parc. ¢. 648 a na zapadni ¢asti pozemku parc. €. 650
v katastralnim Uzemi Staré Hodéjovice z vyuZziti Plochy zemédélské (PZ) s nové definovanym
zpUsobem vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ),

- zastavitelna plocha Z27/z-1 na pozemku parc. ¢. 577/2 v katastralnim Gzemi Staré Hodé&jovice
se zplUsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH).

i) Komplexni zdtvodnéni prijatého Feseni

Pfedmétem zmény & 1 UP je vymezeni t¥i nasledujici zastavitelné plochy a stim souvisejici zména
zpUsobu vyuZiti.

Zastavitelna plocha Z25/z-1 je vymezena na pozemku parc. ¢ 670/20 anaasti pozemku
parc. €. 702 v katastralnim Uzemi Staré Hodéjovice a stim souvisi zména zplUsobu vyuZiti
Plochy verejnych prostranstvi — zelefi pobytovd (ZP) na nové definovany zpUsob vyuZiti Plochy rekreace
— zahrddky (RZ). Plocha umoZnuje zfizeni zahradek pro individudlni rekreaci, a to v navaznosti
na zastavéné Uzemi v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 6, které s touto plochou sousedi,
av kterém se na severni strané nachdzeji stavajici zahradky a na vychodni strané stavajici rodinné
domy.

Zastavitelna plocha Z26/z-1 je vymezena na pozemku parc. ¢. 648 anazapadni ¢asti pozemku
parc. €. 650 v katastralnim Uzemi Staré Hodéjovice a s tim souvisi zména zplsobu vyuZiti Plochy
zemédeélské (PZ) na nové definovany zplsob vyuZiti Plochy rekreace — zahradky (RZ). Plocha umoziuje
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zfizeni zahradek pro individudlni rekreaci, a to v navaznosti na zastavitelnou plochu se zplisobem
vyuziti Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1. tridy (1ll).

Zastavitelnd plocha Z27/z-1 je vymezena na pozemku parc. ¢ 577/2 v katastralnim Uzemi
Staré Hodéjovice a s tim souvisi zména zplsobu vyuZiti Plochy zemédélské (PZ) na vyuziti
Plochy rekreace — chaty (RCH). Plocha umoZniuje na pozemku, ktery se nachazi de facto v proluce mezi
zastavénym Uzemim, a to na vychodni strané se shodnym zpUsobem vyuZitim Plochy rekreace — chaty
(RCH) se stavajici rekreacni chatou a na zapadni strané se zplsobem vyuziti Plochy bydleni — rodinné
domy (BR) se stavajicim rodinnym domem, vystavbu chaty pro rodinnou rekreaci.

Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrh zmény €& 1 UP neméni zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
Pouze dopliuje koncepci stanovenou v uzemnim planu Staré Hodé&jovice, pficemZ vychazi
z konkrétnich pozadavki navrhovatel( na pofizeni zmény ¢. 1 UP zmény a z jejiho obsahu schvaleného
zastupitelstvem obce.

S ohledem na sousedstvi zastavitelné plochy Z25/z-1 s nadregionalnim biokoridorem NBK 169 Cervené
blato — K118 a s pfirodni paméatkou Tané u Spack a s ohledem na sousedstvi zastavitelné plochy
726/z-1 s lokélnim biocentrem LBC 0123 Hodéjovicky potok je v podminkach prostorového uspofadani
pro plochy se zplisobem vyuZiti Plochy rekreace — zahradky (RZ) stanoveno, Ze oploceni jednotlivych
zahradek se svym materidlovym provedenim a vySkou nesmi negativné uplatfiovat vicéi sousednimu
nezastavénému Uzemi (ploty musi byt prahledné).

Ochranné pasmo prirodni pamatky T@né u Spackl zasahuje i do ¢asti zastavitelné plochy 725/z-1,
proto je tato plocha zaroven vymezena jako specialni plocha SP 10, pro kterou je v bodu 22. kapitoly f)
textové (vyrokové) ¢asti UP stanoveno, 7e v ochranném pasmu pFirodni pamatky nesmi byt umistény
oploceni a jakékoliv objekty.

ZdUvodnéni urbanistické koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanistickd koncepce ve zméné & 1 UP navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou
v Uzemnim planu Staré Hodéjovice.

Zastavitelné plochy Z25/z-1, Z26/z-1 a Z27/z-1 vymezené navrhem zmény & 1 UP v navaznosti
na zastavéné Uzemi Cizastavitelnou plochu vhodnym zplsobem navazuji na charakter zastavby
v SirSich vazbach a zaroven svym zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) a Plochy rekreace —
chaty (RCH) lépe vyhovi zadmérlm vlastnikl pozemkd v téchto plochiach. Vymezeni ploch
pro individudlni rekreaci pfispéje i s ohledem na celospolecensky zajem ke zlepseni nabidky pozemki
pro tyto formy rekreacnich aktivit.

Plochy prestavby se ndvrhem zmény €. 1 UP nevymezuji.

Navrh zmény €. 1 UP nemd dopad do sidelni zelen& obce. Vymezenim zastavitelné plochy 725/z-1
se zplUsobem vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) je sice zrusena plocha se zplsobem vyuziti Plochy
verejnych prostranstvi — zelefi pobytovd (ZP), nicméné tato plocha je zcela odtrzena od sidla obce Staré
Hodé&jovice, priléha ke katastru mésta Ceské Bud&jovice, proto tato zména zplsobu vyuZiti neznamend
dopad systému sidleni zelené obce.

Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou €. 1 UP neméni.

Zastavitelné plochy Z25/z-1 a 726/z-1 se zpUsobem vyuziti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) budou
dopravné napojeny na stavajici Uéelové komunikace, plochu Z25/z-1 Ize napojit i do ulice Za Trati
v Ceskych Budé&jovicich za predpokladu souhlasu statutdrniho mésta Ceské Budéjovice v ramci
pfislusnych spravnich fizeni. Zastavitelna plocha Z27/z-1 se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty
(RCH) bude napojena na stavajici obsluznou komunikaci.
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V zastavitelnych plochach 725/z-1 a Z26/z-1 se zpUsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahrddky (RZ)
budou vyuzivany individudlni zdroje vody. Plochu Z25/z-1 lze napojit i na vodovodni fad v ulici
Pod Drahou v Ceskych Budéjovicich za predpokladu souhlasu statutdrniho mésta Ceské Budéjovice
v ramci pfislusnych spravnich fizeni. Pro zastavitelnou plochu Z27/z-1 se zpUsobem vyuZiti Plochy
rekreace — chaty (RCH) plati podminky stanovené v kapitole d) bodu 2. textové (vyrokové) ¢asti UP
pro ostatni plochy stimto zplUsobem vyuZiti RCH, tzn, Ze zastavbu v této plose lze odkanalizovat
individualné.

Pro viechny nové zastavitelné plochy vymezené zménou ¢ 1 UP také plati podminka
stanovena v uvedené kapitole d) bodu 2. textové (vyrokové) ¢asti UP, ze likvidace destovych vod bude
souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpis(.

Ve zméné ¢ 1 UP neni vymezena samostatna plocha ob&anského vybaveni ve smyslu § 6 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. ani plocha verejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti_krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin

Zakladni koncepce usporadani krajiny z(stdva zachovana v platnosti dle UP, resp. je prevzata z UP.
Z pohledu typ0 krajiny je Fedené tzemi zmény & 1 UP soucasti silné urbanizované krajiny.

Vymezenim zastavitelné plochy Z25/z-1 je zru$ena plocha zmény v krajiné K1 se zplsobem wvyuziti
Plochy verejnych prostranstvi — zelefi pobytovd (ZP), pficemzZ novy zplsob vyuZiti Plochy rekreace —
zahrddky (RZ) také predstavuje realizaci zelené, i kdyZ soukromé. Soukromd zelen se zastoupenim
ovocnych a okrasnych stromU i dalSich druh( doprovodné ¢i uzZitkové zelené mlze nabidnout vhodna
stanovisté nebo biotopy pro rozvoj Sirokého spektra Zivocichl, kde mohou najit Utocisté i druhy
vyskytujici se v sousednim zvlasté chranéném lGzemi.

V Fedeném Gzemi zmény &. 1 UP se nenachdzeji 74dné prvky USES vymezené v UP a ani se nové prvky
USES nevymezuji. Zastavitelnd plocha Z25/z-1 sousedi na zadpadni strané s nadregionalnim
biokoridorem NBK 169 Cervené blato — K118 a s pfirodni pamatkou T&né u Spack(, jejiz ochranné
pasmo zasahuje i do této plochy. Zastavitelnd plocha Z26/z-1 sousedi na jihozdpadni strané
s lokalnim biocentrem LBC 0123 Hodéjovicky potok. V podminkach prostorového usporadani ploch
se zplUsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahrddky (RZ) je proto stanoveno, Ze oploceni jednotlivych
zahradek se svym materidlovym provedenim a vyskou nesmi negativné uplatfiovat vici sousednimu
nezastavénému Uzemi (ploty musi byt prihledné). Plochy Z25/z-1 je zaroven vymezena jako specialni
plocha SP 10 s podminkou, Ze, Ze v ochranném pasmu prirodni pamatky nesmi byt umistény oploceni
a jakékoliv objekty.

Redené Gzemi zmény €. 1 UP neni dotéeno prvky soustavy NATURA 2000, nenachdzi se zde pamatné
ani jiné vyznamné stromy.

V fe$eném Uzemi zmény €. 1 UP nejsou navrhovana protierozni opatieni.

Regené Gzemi n zmény €. 1 UP neni zaplavovym tUzemi Qo0 Feky Mal3e.

V fedeném uUzemi zmény ¢ 1 UP se nenachazeji plochy pro dobyvani nerostd, poddolovana Gzemi
ani loZiska nerostQ.

Zdavodnéni stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti

Ve zméné ¢. 1 UP jsou v jednotlivych zastavitelnych plochach nadefinovény zplsoby vyuZiti v souladu
s § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

1. V zastavitelnych plochach 225/z-1 a Z26/z-1 se jednd o novy zpUsob vyuZiti Plochy rekreace —
zahrddky (RZ) s podminkami stanovenymi vsouladu sobsahem zmény ¢ 1 UP schvalenym
zastupitelstvem obce (viz bod 4. kapitoly f) textové (vyrokové) €asti UP):
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Plochy rekreace zahrddky (RZ)

a. hlavni vyuziti:
- soukromé zahradky pro péstovani okrasné a uzitkové zelené (ovoce a zelenina) pro vlastni
potrebu,

- objekty pro uskladnéni zahradni techniky a nacini,

b. pripustné vyuziti:

- oploceni,

- jeden doplnkovy objekt k hlavnimu vyufZiti (altan, pergola, sklenik, pfistresek),
- trvalé travni porosty, dfevinné porosty,

- technicka infrastruktura vyvolana hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- Uucelové komunikace,

- parkovaci stani osobnich aut vyvoland hlavnim vyuzitim,

C. nepripustné vyuziti:

- stavby k trvalému i prechodnému bydleni, gardze,

- chovatelska ¢innost a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.), kterd hlukem,
zapachem, vykaly obtéZuji okoli,

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni
a pfipustné vyuziti,

d. podminky prostorového usporadani:

- velikost pozemku: min. 400 m2,

- objekty pfizemni s celkovou vyskou do 4,5 m od nejvyssiho mista pfilehlého upraveného
terénu, vyska pfizemi nad upravenym terénem max. 0,6 m, zastavénd plocha objektu
do 20 m2,

- na jednotlivych pozemcich je pfipustné umistit jeden objekt hlavniho vyuZiti a jeden
doplrikovy objekt k hlavnimu vyufZiti,

- oploceni jednotlivych zahradek se svym materidlovym provedenim a vyskou nesmi negativné
uplatiovat vici sousednimu nezastavénému Uzemi (ploty musi byt prihledné).

S ohledem na skute¢nost, e ochranné pasmo pfirodni pamatky Tané u Spackd zasahuje

i do zastavitelné plochy Z25/z-1, je tato plocha Z25/z-1 zarovern vymezena jako specialni

plocha SP 10 s dal$i podminkou pro jeji vyuziti (viz bod 22. pism. j. kapitoly f) textové (vyrokové)

&asti UP):

specialni plocha SP 10:

- v ochranném pésmu ptirodni pamatky Tané u Spackil nesmi byt umistény oploceni a jakékoliv
objekty.

2. V zastavitelné ploSe Z27/z-1 je nadefinovan, resp. pfevzat zplsob vyuZiti Plochy rekreace — chaty
(RCH) z UP (viz. bod 3. kapitoly f) textové (vyrokové) €asti UP):
Plochy rekreace — chaty (RCH)

a. hlavni vyuZziti:
- objekty pro rodinnou rekreaci — chaty,

b. pripustné vyuziti:

- jeden dopliikovy objekt k hlavnimu vyuziti (altan, pristfesek, sklad pro zahradni techniku,
nacini apod.),

c. nepfipustné vyuziti:
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- stavby k trvalému bydleni, chovatelskd Cinnost a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy,
kocky apod.), skleniky, stavby oploceni,

d. podminky prostorového usporadani:

- novostavby a pristavby hlavnich objektld chat prizemni (s podkrovim nebo pldou), vyska
podlazi do 3 m, celkova zastavénd plocha do 35 m2 s vyskou objektu do 6,5 m od nejvyssiho
mista prilehlého upraveného terénu,

- rekonstrukce a opravy stavajicich rekreacnich chat, které presahuji stanovené podminky
prostorového usporadani dle UP, jsou pripustné pouze pfi zachovani stavajiciho objemu,
nastavby a pfistavby nejsou pro stavajici chaty pfipustné.

Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Zménou & 1 UP nejsou dotéeny vefejné prospésné stavby (dale jen ,VPS“), vefejné prospésna
opatteni, stavby a opatfeni k zajistovani bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit, vymezené v Uzemnim planu Staré Hodéjovice.

Nevymezuji se nové VPS, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani bezpecnosti statu
a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Nevymezuji se VPS ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Zdlvodnéni kompenzacénich opatreni dle § 50 odst. (6) stavebniho zdkona

Pro Fedené Uzemi zmény €& 1 UP dale neni potfeba stanovovat 74dnd kompenzaéni opatteni
dle § 50 odst. (6) stavebniho zadkona.

i) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi se zménou ¢&. 1 UP nové nevymezuje.

Jak je jiz uvedeno vyse v textu tohoto odGvodnéni, navrh zmény €& 1 UP vymezuje tfi zastavitelné
plochy 225/z-1, 226/z-1 a 227/z-1, které vhodnym zpUsobem navazuji na charakter zastavby v Sirsich
vazbach a zaroven svym zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahrdadky (RZ) a Plochy rekreace — chaty
(RCH) lépe vyhovi zamérim vlastnikll pozemkd v téchto plochach. Vymezeni téchto ploch
pro individudlni rekreaci pfispéje i s ohledem na celospolecensky zajem ke zlepSeni nabidky pozemk
pro tyto formy rekreacnich aktivit.

k) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje
dle § 43 odst. (1) stavebniho zakona, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné & 1 UP se nevymezuji 7adné zaméry, plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které
by nebyly feseny v AZUR.

1) Vycet prvkl regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné ¢. 1 UP nejsou stanoveny 7zadné prvky regulaéniho planu.

Stranka 19 z 24



m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

= Zemédélsky ptdni fond

Ochrana zemédélského padniho fondu (dale té7 ,ZPF“) je ve zméné &. 1 UP zpracovéna dle spole¢ného
metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostiedi (dale
jen ,MZP“) &. 6/2011 v souladu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o ochrané ZPF“), a s vyhlaskou ¢.271/2019 Sb.,
upravujici podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Jako podklady pro zjisténi udaji pro vyhodnoceni dasledkll na ZPF byly pouZity uzemné analytické
podklady.

Dotcéeni pozemkt ZPF

Vymezené zastavitelné plochy:

[
g' < | vyméry dle tfid ochrany |2 > | informace o existenci
— > = >Q g ©
5 Ex Egsgc< =t [N
8 navrzené vyuziti N 28¢5 |2|o3|8
S _’Egl I i |v.vESg£:>U'8.2£'8§
=] o > b~ @
3% - I N
25/2-1 | plochy rekreace — zahradky (RZ) | 1,74 0,43 |1,31
226/z-1 | Plochy rekreace — zahradky (RZ) (0,41 0,41
227/z-1 | Plochy rekreace — chaty (RCH) 0,12 0,12
Plochy rekreace celkem 2,27 0,43 |1,43 0,41
Zabor ZPF celkem 2,27 0,43 |1,43 0,41

Oddvodnéni

Zastavitelné plochy 225/z-1 a Z26/z-1 se zpGsobem vyufziti Plochy rekreace — zahradky (RZ) umoziuji
zfizeni zahradek pro individudlni rekreaci, a tov pfipadé plochy Z25/z-1 v navaznosti na zastavéné
Uzemi v katastralnim Uzemi Ceské Budé&jovice 6 se stdvajicimi zahradkami a rodinnymi domy
a v pripadé plochy Z26/z-1 v navaznosti na zastavitelnou plochu se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury — silnice Ill. tridy (lll). Jedna o zbytkové casti pozemk( orné pudy, které jsou obtizné
zemédélsky obhospodaFovatelné. Prestoze pro potieby dokumentace zmény ¢ 1 UP se jednd
o zastavitelné plochy, v souladu s § 1 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF budou pozemky budoucich
zahradek i nadale soudasti zemédélského pldniho fondu, které budou vyuzivany pro péstebni Gcely.
Zastavitelnd plocha Z25/z-1 s celkovou vymérou 1,74 ha, kterd zasahuje vymérou 0,43 ha do pudy
Il. tfidy ochrany (5.58.00), byla jiz v UP vymezena jako plocha se zplsobem vyuziti Plochy verejnych
prostranstvi — zelen pobytovd (ZP), kterda méla slouZit k rekreacnim ucelidm pro oddechové aktivity
obyvatel v sousedni bytové zastavbé.

Zastavitelna plocha Z27/z-1 se zpUsobem wvyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH) umoiriuje
na pozemku, ktery se nachazi defacto v proluce mezi zastavénym Uzemim, a to na vychodni
strané se shodnym zpUlsobem wvyuZitim Plochy rekreace — chaty (RCH) se stavajici rekreacni chatou
a na zapadni strané se zpUsobem vyuziti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) se stavajicim rodinnym
domem, vystavbu chaty pro rodinnou rekreaci.

Jak je jiz uvedeno v kapitole i) tohoto odlvodnéni, vSechny tfi uvedené zastavitelné plochy 725/z-1,
726/2-1 a Z27/z-1 v sousedstvi zastavéného Uzemi ¢i zastavitelné plochy vhodnym zptsobem navazuji
na charakter zastavby v SirSich vazbach a zaroven svym zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — zahradky
(RZ) a Plochy rekreace — chaty (RCH) lépe vyhovi zamérlm vlastnikl pozemk( v téchto plochach.
Vymezeni ploch pro individualni rekreaci pfispéje i s ohledem na celospolecensky zajem ke zlepSeni
nabidky pozemka pro tyto formy rekreacnich aktivit.
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Dotéeni pozemk uréenych k plnéni funkci lesa

Zménou ¢&. 1 UP nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (dale jen ,PUPFL“), proto neni
soucasti této dokumentace vyhodnoceni predpokladanych dopad(i na PUPFL.

n) Vyhodnoceni pfipominek

V rdmci verfejného vystaveni a projednani ndvrhu zmény & 1 UP byla uplatnéna dle § 55b odst. (2)
ve vazbé na § 52 odst. (3) stavebniho zdkona 1 pfipominka.

Pfipominku uplatnil:

1.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany ZPF
a ochrany ovzdusi
znacka: 00ZP/2621/2022 Do ze dne 11. 4. 2022

Pfipominka byla fakticky bez pfipominek, z hlediska ochrany ZPF pouze s informaci o pFislusném
dotéeném orgdnu a z hlediska ochrany ovzdusi pouze s informaci o pfislusném dotéeném orgdnu a
s dalSimi doplfujicimi informacemi.

0) Rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti

V rdmci vefejného vystaveni a projedndni navrhu zmény ¢ 1 UP byla uplatnéna v souladu s § 55b
odst. (2) stavebniho zakona 1 namitka dotcené osoby podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona.

Namitku uplatnil:

1.

CEVAK a.s., Severni 8/2264, Ceské Budéjovice
(opravnény investor ve smyslu § 23a stavebniho zdkona)
doruceno dne 6. 4. 2022

Autenticky text namitky:

Staré Hodé&jovice — zména €. 1 Gzemniho planu (vyjadfeni spole¢nosti CEVAK a.s.)

V zadjmovém uUzemi provozuje spole¢nost CEVAK a.s. vodovod a kanalizaci pro vefejnou potfebu.
V ptiloze Vam posildme orientacni zakres ndmi provozovanych vodohospodarskych siti. V situaci
nemusi byt zakresleny vsechny vodovodni a kanalizacni pfipojky, jejich polohu si mlZete ovérit
dotazem u jejich vlastnikd.

Zména Uzemniho planu fesi tfi nova Uzemi dle Z25/z-1, 726/z-1 a Z27/z-1. V Uzemnim planu
se stanovuje, Ze vedeni technické infrastruktury, tj. vodovodu a kanalizace, budou prednostné
vedena v ramci vefejnych prostranstvi, obsluznych komunikaci a silnicich. Zasobovani vodou
je koncepcné feseno napojenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch na stavajici mistni
vodovodni sit. Vodovod je realizovan v obecnich komunikacich a jeho kapacita je dostatecna
pro stavajici i navrienou zastavbu. Uzemni plan respektuje stavajici trasy dalkovych vodovodd
a zafizeni (vodojem) ve spravé CEVAK a.s. V zastavitelnych plochach Z25/z-1, Z26/z-1 se zpGsobem
vyuZziti plochy rekreace, zahradky (RZ) budou vyuZivany individudlni zdroje vody. Plochu 7225/z-1
Ize napojit i na vodovodni fad v ulici Pod Drahou v Ceskych Budé&jovicich za pfedpokladu souhlasu
statutarniho mésta c¢eské Budéjovice v rdmci pfislusnych spravnich tizeni.

V obci je vybudovand verejnd oddilna kanalizace. Odpadni vody jsou odvadény splaskovou
kanalizaci na centralni &istirnu odpadnich vod (dale jen COV) Ceské Budé&jovice, kanalizace
je napojena na kanalizaéni sit mésta Ceské Budé&jovice. Mista napojeni vychodni &asti jsou
na Novohradské z ulice Hodéjovické, v ulici Ke Studance a ze zapadni lokality Pod Drahou vytlaénym
potrubim do Cerpaci jimky v ulici Jana Hurta a dadle do Novohradské. V izemnim planu se planuje
napojeni novych objekt(l na verejnou kanalizaci a verejny vodovod.
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Destova kanalizace je z ¢asti Uzemi svedena do recipientu Starohodéjovického potoka. Zastavbu
v plochach se zplisobem vyuziti rekreace, chaty (RCH) a v plochach se zplsobem vyuZiti plochy
rekreace, zahradky (RZ) Ize odkanalizovat individualné.

Se zménou €. 1 Uzemniho planu souhlasime pfi respektovani nasledujici podminky:

- Navrh Gzemniho planu bude respektovat PRVKUK Jiho¢eského kraje.

Toto vyjadieni spole¢nosti CEVAK a.s. mé platnost 2 roky ode dne vydani.

Rozhodnuti o ndmitce:
Ndémitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavku z ndmitky nelze vyhovét, protoze zména ¢ 1 UP Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci
Jihoceského kraje, schvaleného v zafi 2004, ve znéni pozdéjsich zmén, (dale jen ,PRVKUK“)
respektuje. Povinnost respektovat PRVKUK je jiZ stanovena v kapitole d) ve textové (vyrokové) &asti
tzemniho planu Staré Hodé&jovice a v kapitole i) odivodnéni zmény &. 1 UP je uvedeno, e koncepce
dopravni a technické infrastruktury se neméni.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.”

p) Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zdkladé vysledkil vefejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci zmény & 1 UP upravit
v nasledujicim rozsahu:

1. Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostfedi

z hlediska ochrany pfirody a krajiny byla do kapitoly a) Sesté odrazky textové (vyrokové) Casti
zmény €. 1 UP, do pfisludnych kapitol odtvodnéni a do kapitoly f) srovnavaciho textu s vyznagenim
zmén do podminek prostorového usporadani nové definovaného zplisobu vyuZiti Plochy rekreace —
zahrddky (RZ) doplnéna nova podminka, Ze oploceni jednotlivych zahradek se svym materidlovym
provedenim a vySkou nesmi negativné uplatriovat vic¢i sousednimu nezastavénému uUzemi (ploty
musi byt prihledné).

Tato podminka prostorového usporadani je na zdkladé uvedeného stanoviska magistratu mésta
stanovena pro obé nové plochy 225/z-1 a Z26/z-1 s timto zpUsobem vyuZiti RZ. Pro plochu Z25/z-1,
kterd je zaroven vymezena jako specidlni plocha SP 10, byla tato podminka tykajici se oploceni
s ohledem na sousedni nadregionalni biokoridor NBK 169 Cervené blato — K118 a piirodni pamatku
TGné u Spackd stanovena jiz v ndvrhu zmény € 1 UP pro vefejné projedndni, oviem jako sou&ast
daldich podminek stanovenych pro specialni plochu SP 10. Vzhledem k tomu, e v pdvodnim UP
nebyla dosud vymezena 7adna plocha pro zahradky, jedna se o nové definovany zplsob vyuZiti, byla
tato podminka pro plochu Z25/z-1 pfesunuta do podminek prostorového uspofadani obecné
stanovenych pro tento zplsob vyuZiti RZ, plati tedy pro obé plochy Z25/z-1 a Z26/z-1 se zplsobem
vyuziti Plochy rekreace — zahradky (RZ).

. Na zakladé stanoviska krajského uradu jako nadfizeného organu byla v textové c¢asti odivodnéni
kapitola b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem, vcetné vyhodnoceni koordinace vyuZivdni uzemi z hlediska Sirsich vztahi v uzemi
doplnéna vbodu 1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
aktualizaci o vyhodnoceni souladu s APUR z hlediska polohy obce a vztahu ke specifické oblasti
SOB9 a v bodu 2. Soulad s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem o vyhodnoceni souladu
Fedeni s US JeK.

. Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy bylo do legendy koordinacéniho vykresu v casti
,LETISTE“ doplnéno OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim.
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6.

Na zékladé stanoviska Ministerstva obrany CR bylo do legendy koordina¢niho vykresu v &asti
,MINISTERSTVO OBRANY CR“ byl doplnéno, 7e se jednd o zijmové Uzemi MO CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

Do textové casti odlvodnéni byl doplnén aktudlni stav po verejném projednani do kapitoly
a) Proces pofizeni zmény ¢. 1 UP, do kapitoly e) ,Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich
prdvnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdnu podle zvidstnich prdavnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozpori”, do kapitoly n) Vyhodnoceni pripominek, do kapitoly o) Rozhodnuti
o ndmitkdch, véetné odivodnéni rozhodnuti a tato kapitola p) Uprava dokumentace po verejném
projedndni, které zpracoval pofizovatel.

Dokumentace zmény €. 1 UP byla také aktualizovana po grafické a textové strance.

Ve smyslu § 53 odst. (2) stavebniho zadkona se nejednalo o podstatnou tGpravu navrhu této UPD.

Pokyny pro Upravu na zakladé vysledkd vefejného vystaveni a projednani jsou uloZeny v dokladové
¢asti zmény & 1 UP.

s v

q) Udaje o poctu listt odGvodnéni zmény €. 1 UP a poctu vykrest grafické ¢asti

r)

Textovd ¢ast odGvodnéni zmény & 1 UP obsahuje v origindlnim provedeni 17 jednostranné
tisténych list A4 (strany 8 az 24).

Grafickd ¢ast odGvodnéni zmény & 1 UP obsahuje 3 vykresy A4 a je nedilnou souéasti tohoto
opatieni obecné povahy jako pfilohy €. 2a, 2b, 2c.

Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Srovnavaci text s vyznacenim zmén obsahuje v origindlnim vyhotoveni 28 jednostranné tisténych
listll A4 a je nedilnou soucasti tohoto opattfeni obecné povahy jako ptiloha €. 3.

1.2 Graficka ¢ast odGvodnéni zmény &. 1 UP

[1.2.1 Koordinacni vykres 1:5 000
11.2.2 Vykres SirSich vztaha 1:10 000
11.2.3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu 1:5000

I1.3 Srovnavaci text s vyznacenim zmén

POUCEN:I:

Proti tomuto opatifeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 1 uzemniho planu Staré Hodéjovice v katastralnim Uzemi Staré Hodéjovice nabyva platnosti
jejim vydanim Zastupitelstvem obce Staré Hodéjovice.
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Zména ¢. 1 UP nabyva Gcinnosti v souladu s § 55 stavebniho zakona dnem dorudeni vefejnou vyhlaskou
zmény €. 1 UP a Uplného znéni Gzemniho planu Staré Hodé&jovice po této zméné.

Zména ¢ 1 UP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona ulozena u obce Staré Hodé&jovice,
véetné dokladu o jejim poftizovani; Uplné znéni tzemniho planu Staré Hodéjovice po vydani jeho zmény
¢. 1 opatrfené zaznamem o Uucinnosti, véetné elektronické verze ve strojové Ccitelném formatu,
je poskytnuta Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru Gzemniho plénovani, stavebnimu Gfadu
Magistratu mésta Ceské Budéjovice a Krajskému uradu — Jihocesky kraj, odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Zména ¢ 1 UP, tplné znéni UP po vydéni jeho zmény ¢. 1 opatfené zéznamem o Ginnosti a Udaje
o mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout,
jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zakona uvefejnény na www strankach obce Staré
Hodé&jovice http://www.starehodejovice.cz/obec/.

Ing. Zdenék Blazek Libuse Vancurova
starosta obce mistostarostka
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