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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Staré Hodéjovice, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ § 6 odst. (5)
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
(dale jen ,stavebni zakon“), a §§ 10, 11 a § 171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisl, (dale jen ,spravni rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(Obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 aZz 53 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle
§ 54 stavebniho zakona

UZEMNi PLAN STARE HODEJOVICE
v katastralnim uzemi Staré Hodéjovice

formou opatreni obecné povahy,

v rozsahu navrhové ¢dsti dokumentace, upravené na zdkladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53
stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho radu.



I. Uzemni plan Staré Hodé&jovice

I.1 Textova (vyrokova) cast uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan Staré Hodé&jovice (déle té7 ,UP“) vymezuje zastavéné tzemi ke dni 30. 6. 2019 na zakladé
doplnujictho prizkumu, porovnani skutecnosti s evidenci nemovitosti, hranice intravilanu, resp. hranice
soucasné zastavéného Uzemi vymezené v Uzemnim planu obce Staré Hodéjovice (dale jen ,,UPQO“), ve
znénizmén ¢. 1 az 4.

Mimo zastavéného Uzemi jaddra obce jsou vymezena dalsi odloucena zastavéna Gzemi:

» zastavéné Uzemi rodinnych domd navrienych v ndvrhu UP uréenych k pFestavbé u stavajici silnice na
Vidov,

= zastavéné Uzemi rodinnych doml jizné od stavajicich zahradek na hranici s katastralnim Uzemi mésta
Ceské Budéjovice,

= zastavéné tUzemi rodinnych domU podél komunikace na Srubec (,,U Veselskych®),

= zastavéné Uzemi rekreacnich chat zdpadné od sidla.

Vymezeni zastavéného Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti navrhu UP.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychdzi z predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Pro ochranu
a rozvoj hodnot Uzemi a koordinaci zaméra s cilem vytvofit optimalni urbanni (Zivotni) prostfedi na
Uzemi obce Staré Hodé&jovice stanovuje UP jako zakladni dokument podminky v jednotlivych kapitoldch
textové (vyrokové) &asti UP, a to zejména v této kapitole a v kapitolach c), d), e) a f).

1. Koncepce rozvoje izemi obce

V UP se stanovuje, pfi minimalizaci rozvoje smérem do volné krajiny nad ramec pdvodniho UPO, ve
znéni pozdéjsich zmén, pro dalsi rozvoj Uzemi obce:

= zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru,

* vymezeni zastavitelnych ploch prevainé pfevzetim zastavitelnych ploch vymezenych v UPO, ve znéni
jeho pozdéjsich zmén, a vhodnym doplnénim v ndvaznosti na zastavéné Gzemi,

= potvrzeni a rozvoj obytného charakteru obce s dlirazem na vyuziti ploch uvnitf zastavéného tGzemi,

= zkvalitnéni Zivotnich podminek obyvatel (doplnéni verejné technické a dopravni infrastruktury,
vymezeni vefejnych prostranstvi, verejna zelen),

= stabilizace rekreacnich objekt( (chat) v Hodéjovickém lese a v ploSe vychodné od sidla smérem na
Srubec ve stavajicim rozsahu bez moznosti rozsifeni,

= stanoveni podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, véetné podminek prostorového
usporadani s ohledem na charakter stavajici zastavby a ochranu krajinného razu.

2. Pfirodni hodnoty

V UP se stanovuje pro ochrany pfirodnich hodnot v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané

prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody a krajiny“),

respektovat tyto zakladni principy:

= zachovani volné kulturni krajiny beze zmén skladby lesd, luk, poli a potokli a vodnich ploch, které
tvori atraktivitu obce (vyznamné krajinné prvky, udoli feky Malse s byvalymi rameny (pfirodni
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pamatka Tné u Spackd) se zachovalou mokfadni faunou a flérou, Hodé&jovicky potok, Hod&jovicky
rybnik, Starohodéjovicky potok a bezejmenné vodni toky, lesni pozemky),

= podminky pro zplsob vyuZiti v jednotlivych plochach v nezastavéném Uzemi (plochy zemédélské (PZ),
plochy lesni (PL), plochy vodni a vodohospoddrské (VV) a plochy smisené nezastavéného tzemi (PS),
které umoznuji realizovat mimo zastavénd Uzemi a zastavitelné plochy pouze stavby uvedené
v kapitole f) textové ¢asti I.1),

= ochrana krajinného rdzu a zachovani panoramatu obce pfti realizaci zastavby v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach dle stanovenych podminek v kapitolach e) a f) textové casti .1,
= nesnizovani retenéni schopnosti Uzemi a ochrana pred povodnémi,

= vyytvareni predpokladl pro ochranu a kultivaci vodnich ploch a tokd s pfihlédnutim k fungovani
vodnich ekosystéma.

3. Urbanistické a architektonické hodnoty

V UP se stanovuje pro ochranu hodnotné urbanistické a architektonické struktury respektovat:

= podminky prostorového usporadani dle kapitoly f) textové casti 1.1 pro zachovéani, ochranu
a obnoveni urbanistické struktury a venkovského charakteru stavajici zastavby v plivodni ¢asti obce,
které jsou stanoveny se zfetelem na historické, urbanistické a kulturni hodnoty.

= podminky plosného a prostorového usporadani dle kapitoly f) textové ¢asti I.1 pro novou zastavbu,
kterd nesmi prekrocit svou vySkou vyskovy horizont stavajici zastavby, vytvaret v méfitku neimeérné
hmoty objektl a pohledové se jinak nepfiznivé uplatiiovat viéi stavajicimu charakteru tradiéni
zastavby.

4. Kulturni hodnoty

Dle zédkona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zékon
o pamatkové péci“), je katastrdlni izemi obce Uzemim s archeologickymi nalezy. To znamend, Ze pfi
jednotlivych stavebnich aktivitich mlzZe dojit k poruseni pozlstatkd pravékého, ranné stfedovékého
a stredovékého osidleni, vramci vyuZiti jednotlivych ploch je nutné pro jejich ochranu postupovat
v souladu se zdkonem o pamatkové péci.

Na uzemi obce je nasledujici nemovita kulturni pamatka:

Katastralni Uzemi | Rejstfikové Cislo Nazev Parcelni cislo

Staré Hodéjovice 28168/3-5658 vyklenkova kaplic¢ka 13/1

V UP se stanovuje, e tato nemovita kulturni pamatka musi byt respektovana.

Dale musi byt respektovany architektonicky cenna stavba — neogoticky kostel Panny Marie, dalsi dvé
vyklenkové kaplicky z 19. stoleti i dalsSi objekty drobné sakralni architektury.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z urbanistické koncepce stanovené v UPO, ve znéni pozdéjsich
zmén.

V UP se stanovuje, resp. zachovava, princip pfiméfeného rozvoje k velikosti obce pii zohlednéni potieb
a pozadavk( obyvatel, pficemz rozvojové zastavitelné plochy, které byly prevainé prevzaty z UPO, ve
znéni pozdéjsich zmén, jsou umistovany mimo centrélni ¢ast obce, zpravidla podél stavajicich radialnich
komunikaci ¢ v prolukdach. Rozvoj bydleni a obcanské vybavenosti obce se soustfeduje ve
stabilizovanych plochach podél hlavni pfijezdni komunikace od zapadu, kde se zahustuje stavajici
zastavba. Nové plochy bydleni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem vyuZit
stavajici inZzenyrskeé sité a komunikace a minimalizovat dopady do nezastavéného Uzemi a volné krajiny.



Vymezeni rozsahlejSich zastavitelnych ploch zvlasté v centrdlni ¢asti obce v plvodnim historickém
rozsahu neni navrhovano vzhledem k dopravnim zdvadam stavajici historické sité obsluznych
komunikaci, které nevyhovuiji z hlediska Sirky, spadu, rozhlediim a feseni kfiZovatek a které neumoznuji
bezpeénou obsluhu dzemi a udrzbu zvlasté v zimnim obdobi.

V UP se v souladu s rozborem trvale udrzitelného rozvoje a pfi zohlednéni koncepce rozvoje obce z UPO,
ve znéni pozdéjsich zmén, stabilizuje predevsim funkce bydleni a funkce sportovné rekreacni.

Pro stabilizaci a ochranu historické plavodni ¢asti obce s ¢aste¢né zachovalou urbanistickou strukturou se
v UP stanovuje, 7e charakter stavajici zastavby tvorené pitvodné zemédélskymi usedlostmi musi byt
zachovan v historickém padorysu obce, véetné charakteru centralni prostoru obce s dominantni stavbou
kostela. Na ndvsi, kterd zlstava hlavnim prvkem urbanistické kompozice vymezené jako verejné
prostranstvi, nesmi byt umistovany dalsi stavby, vyjimecné ptistavby. Plocha ochrany historické hodnoty
jadra vsi je vymezen hranici ,chranéné zény“.

Méfritko staveb musi respektovat stavajici proporce a vysku zastavby. Hlavni dopravni a kompoziéni osou
zUstava ulice Hodéjovicka jako propojeni navsi s Novohradskou ulici.

Navrhuje se dopravni propojeni Hodé&jovické ulice s ulici Ke Studance (leZici v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice) novou mistni komunikaci v prodlouZeni Kohoutovy ulice.

Soustfedéné plochy s rekreaénimi objekty v jizni ¢asti sidla i v odloucené lokalité u Srubce jsou fixovany
ve stavajicim rozsahu, bez moznosti dalSiho rozvoje.

Do katastralniho Gzemi obce pfi hranici s katastralnim Gzemim mésta Ceské Budéjovice a obce Srubec
zasahuje ¢ast byvalého odkalisté spolecnosti Teplarna Ceské Budéjovice a.s., které je dle Zéasad
Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni pozdé&jdich aktualizaci, (dale jen ,AZUR“), navrZeno
k asanaci. V navrhu UP je vsouladu s AZUR vymezena plocha pro asanaci A 1 — plocha pro asanaci
popilkovisté, v které je stanoven po rekultivaci uloZisté popilku zplsob vyuZiti Plochy verejnych
prostranstvi — zelefi pobytovd (ZP).

V UP se stanovuji podminky vyuZiti jednotlivych ploch v souladu s vyhlakou & 501/2006 Sb.,
o pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“),
ato vcetné podminek ploSného prostorového usporadani a dalSich podminek pro jejich vyuZiti — viz
kapitola f) textové (vyrokové) ¢asti UP).

Jednad se o nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

1. Plochy bydleni —rodinné domy (BR),

2. Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ),

3. Plochy rekreace — chaty (RCH),

4. Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV),
5. Plochy verejnych prostranstvi — naves a komunikace (VP),
6. Plochy verejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP),

7. Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI),

8. Plochy smisené obytné (SB),

9. Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD),

10. Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT),

11. Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ),

12. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tridy (l1),

13. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tridy (IIl),

14. Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ic¢elové komunikace (IV),
15. Plochy technické infrastruktury (TI),

16. Plochy smiSené vyrobni — podnikani (SV),

17. Plochy vodni a vodohospodarské (VV),



18. Plochy zemédélské (PZ),

19. Plochy lesni (PL),

20. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (PS).

1. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy

V UP se vymezuje celkem 24 zastavitelnych ploch mimo zastavéné tzemi.

Plochy pro bydleni a télovychovu a sport jsou vymezeny primérené velikosti a potfebdm obce. Jsou
umistény prfevadzné na hranici zastavéného Uzemi podél komunikaci. Pro obsluhu téchto ploch nejsou
vymezovany nové plochy dopravni infrastruktury, obsluzné komunikace jsou v téchto plochach

pfipustné.

Rozsahlejsi zastavitelné plochy se vymezuji pro dopravni infrastrukturu (pro stavby dalnice D3, IV. TZK,
prelozku Zelezni¢ni traté Ceské Budéjovice — Velenice — statni hranice CR, silnice Il. t¥idy a prelozku

III. t¥idy).

Vymezené zastavitelné plochy:

velikost
oznaceni | [hal zpUsob vyuziti ploch poznamka
Z1 0,35 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 01*
Z2 0,38 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
Z3 1,19 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
4 2,20 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
Z5 0,60 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 03
26 1,21 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 03
27 1,62 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 03
Z8 2,54 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
29 0,16 Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
Z210 0,35 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 06
211 0,82 Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ)
212 1,31 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)
213 2,79 Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)
214 5,02 Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)
215 2,08 Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)
216 8,25 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
217 2,09 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
218 0,77 Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)
Z219 0,87 Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)
220 0,01 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace . tridy (1)
221 0,17 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace . tridy (1)

'pro specidlni plochy jsou v kapitole f) bod 21. textové (vyrokové) ¢asti I.1 stanoveny dalsi podminky pro jejich vyufZiti.




222 1,88 Plochy dopravni infrastruktury — silnice IIl. tfidy (IIl)

223 1,18 Plochy dopravni infrastruktury — silnice IIl. tfidy (IIl)

224 0,28 Plochy dopravni infrastruktury — mistni a tuéelové
komunikace (1V)

Plochy prestavby

V UP se vymezuji v zastavéném Uzemi 6 ploch pFestavby, z nichz 2 plochy (P1 a P2) se vymezuji na
pozemcich se stavajicimi rodinnym domy v jihozapadni ¢asti obce, pficemz plocha P1 je soucasti plochy
se zpUsobem vyufziti Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) a v ploge P2 je stanoven s ohledem na
blizkost navrienych tras dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (déle jen ,IV. TZK“) zplisob
vyuziti Plochy smisené vyrobni — podnikdni (SV), resp. je pievzat ze zmény & 3 UPO. Plocha P3, kterd ma
stanoveny zpUsob vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tridy (Il), se vymezuje na casti
stavajici zahrady u rodinného domu v jizni Casti obce u stavajici silnice 11/156, a to pro zajisténi
navaznosti na Sitku koridoru této dopravni stavby vymezenou v izemnim pldnu Doubravice. Plocha P4
se zplUsobem vyuZiti Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV) je vymezena v misté
byvalého vodohospodariského zafizeni u severni hranice zastavéného Uzemi. Plocha P5 se zplsobem
vyuziti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) se vymezuje na pozemku se stavajicim objektem pro rekreaci
(chatou) v severovychodni ¢asti obce u hranice s obci Srubec. Plocha P6 se zplsobem vyuZiti Plochy
smisené obytné (SB) se vymezuje na pozemku oplocené zahrady na jihovychodnim okraji obce navazujici
na zastavéné Uzemi katastralnich izemi Srubec a Zborov.

Vymezené plochy prestavby:

velikost
oznaceni | [ha] zpUsob vyufZiti ploch pozndmka
P1 0,20 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)
P2 0,32 Plochy smiSené vyrobni — podnikani (SB)
P3 0,07 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace Il. tfidy (1)
P4 0,05 Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)
P5 0,32 Plochy bydleni — rodinné domy (BR) specialni plocha SP 02
P6 0,28 Plochy smiSené obytné (SB) specialni plocha SP 09

Vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou graficky znazornény ve vykresu 1/1 Vykres
zakladniho clenéni.

2. Systém sidelni zelené

V UP se uvnitf zastavéného Uzemi vymezuji plochy se zptisobem vyuziti Plochy vefejného prostranstvi —
zelen pobytovd (ZP) a plochy verejného prostranstvi — zeleri izolacni (ZI). Verejna zelen je dale soucasti
stdvajicich ploch se zplisobem vyuziti Plochy verejnych prostranstvi — ndves a komunikace (VP) a do
zastavéného Uzemi prostupuji plochy se zplsobem vyuZiti Plochy smiSené nezastavéného uzemi (PS).

Pro soukromou zelefi se v UP vymezuji plochy se zpGsobem vyufiti Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ)
a dale je soukroma zelen soucasti vymezenych ploch se zplsobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy
(BR) a Plochy smiSené obytné (SB).

V nezastavéném Uzemi se pro stabilizaci stavajiciho stavu nebo doplnéni trasy biokoridoru vymezuiji
v navrhu UP plochy se zpGsobem vyuziti Plochy smisené nestavéného tzemi (PS).



d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura

V UP se vymezuji plochy se zpGsobem vyuiiti Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a Plochy
dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) pro dotéené &asti koridorl verejné dopravni infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu z AZUR, a to pro zaméry D1 Ddlnice D3, usek D 1/6 Borek —
Dolni Tfebonin a D3 IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor, usek D 3/6 — tisek Ceské Budéjovice — Horni Dvoristé
(statni hranice). Krizeni dalnice s Novohradskou ul. je navrieno mimouroviiovou prstencovou
krizovatkou v Urovni stdvajiciho terénu, kterd umoziiuje nové napojeni Novohradské ul., obce Staré
Hodé&jovice a nové trasy silnice 111/15523 smér Vidov.

Uzemim obce vede Zelezni¢ni trat Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice CR, nejblizsi stanice
Nové Hodé&jovice je ve vzdélenosti 1,5 a7 2,5 km. V souvislosti se stavbou dalnice D3 se v UP vymezuji
plochy se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ) pro prelozku této Zeleznicni
trati do nové polohy, véetné jejtho mimouroviiového kfizeni s dalnici D3.

Déle se vymezuje plocha se zplisobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy (ll) pro
dotéenou &ast koridoru vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu z AZUR, a to pro zamér
D42 Silnice 11/156, usek Ceské Budéjovice (kfizovatka s ddlnici D3 Hodéjovice) — Novd Ves, jizni obchvat
Doubravice, severni obchvat Nové Vsi.

V UP se v souvislosti se stavbami délnice D3 a IV. TZK vymezuje plocha se zpGsobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — silnice Ill. tridy (lll) pro Gpravu vedeni stavajici silnice 111/15523 smér Vidov a
Roudné. Tato silnice IIl. tfidy je od silnice 11/156 (Novohradska) nové napojena do okruzni kfizovatky nad
dalnici D3 a novou trasou vedena pres Zelezniéni trat Ceské Bud&jovice — Velenice — statni hranice CR
mimouroviové. Cast jeji trasy je zahrnuta do zastavitelné plochy Z16 se zplsobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) a do zastavitelné plochy Z19 se zp(isobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury — Zeleznice (DZ), ddle je vedena samostatné a pred vstupem do katastralniho Uzemi Vidov
je jeji dal$i mimourovriové kfizeni s trasami dalnice D3 a IV. TZK zahrnuto do zastavitelné plochy Z15 se
zpUsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a do zastavitelné plochy 217 Plochy
dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT).

Zakladni koncepce obsluzné dopravni infrastruktury vychazi z UPO, ve znéni pozdé&jSich zmén, stavajici
dopravni skelet je svou hustotou vyhovuijici, ale nevyhovuje parametry normam. UP potvrzuje stavajici
vedeni pouze hlavni pfistupova komunikace ze zdpadu (Hodéjovicka ulice) a komunikace napojujici
sousedni obce Harku a Srubec nebo chatové osady. Ostatni obsluzné komunikace jsou soudasti
vymezenych ploch.

Cyklostezky nejsou vymezeny, jsou vedeny po silnicich Ill. tfidy, mistnich a G¢elovych komunikacich.
Do obce na néves je spojeni hromadnou autobusovou dopravou mésta Ceské Budéjovice.

V UP se stanovuji pro projektové dokumentace jednotlivych staveb nésledujici podminky:

= potfeby dopravy vklidu (parkovaci a odstavna stdni) pro objekty bydleni, pro télovychovna
a sportovni zafizeni a podnikatelské aktivity musi byt feSeny vyhradné na vlastnich pozemcich,

= pii umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél komunikaci se zvySenou dopravni zatézi musi byt
dodrzeny hygienické limity dle aktudlné platné legislativy na Useku ochrany vefejného zdravi
(vsoucasné dobé dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, ve znéni pozdéjsich
predpis(, a dle nafizeni vl. ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci,

v platném znéni),

* musi byt respektovdna pfislusnd ochranna pasma leti$té Pland u Ceskych Budé&jovic dle zakona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,zakon o civilnim letectvi“).

= umisténi rodinného domu ve specidlni plose SP 01 musi respektovat ochranné pasmo komunikace
Il. tfidy v ploge se zpGsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy, ktera je v UP
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vymezena v ramci koridoru nadmistniho vyznamu pro verejnou dopravni infrastrukturu D 42/1 —
Silnice 11/156,

= hranice a oploceni pozemkd smérem k vefejné komunikaci budou umistovany tak, aby byla Sitka
vefejného prostranstvi s komunikaci byla v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.

Uvedené limity jsou graficky znazornény ve vykresu I1.2.1 Koordinacni vykres.

Vyse stanovena podminka ve specialni plose SP 01 viz téz kapitola f) bod 21. textové (vyrokové) ¢asti UP.

2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury vychazi z UPO, ve znéni pozdéjsich
zmén, pri respektovani Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného v zari 2004,
ve znéni pozdéjsich zmén, (dale jen ,PRVKUK“), a to dle § 4 odst. 7 zdkona & 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist, a ddle pfi respektovani ochrannych pasem stavajici
technické infrastruktury, ochranného pasma katodové chranéné obsluzné trasy produktovodu CEPRO,
ochrannych pasem zdroji podzemnich vod pro vodovod Ceské Bud&jovice — vrty Vi-1 a Vi-2
v katastralnim uzemi Vidov, ochranného pasma radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

V UP se stanovuje, 7e vedeni technické infrastruktury, tj. liniové trasy elektrickych kabell, vodovodu,
plynu a kanalizace, budou pfednostné vedena v ramci verejnych prostranstvi, obsluznych komunikacich
a silnicich.

Z4sobovani vodou

Koncepcné je feSeno napojeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch na stavajici mistni vodovodni
sit. Obec je napojena na vodovod Staré Hodéjovice — Hiirka — Nedabyle z vodojemu Staré Hodéjovice
4000 m3. Rozvodné fady jsou z IPE a ET DN 80 az 150. Vodovod (mistni) je realizovan v obecnich
komunikacich a jeho kapacita je dostate¢na pro stavajici i navrzenou zastavbu. UP respektuje stavajici
trasy dalkovych vodovodd a zafizeni (vodojem) ve spravé CEVAK a.s.

Lokalita Pod Drahou je napojena na méstsky vodovod v ulici Jana Hurta.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana verejna oddilna kanalizace. Odpadni vody jsou odvadény splaskovou kanalizaci na
centrélni ¢istirnu odpadnich vod (déle jen ,COV“) Ceské Budé&jovice, kanalizace je napojena na
kanalizaéni sit mésta Ceské Budé&jovice. Mista napojeni vychodni €sti jsou na Novohradské z ulice
Hodéjovické, v ulici Ke Studance a ze zapadni lokality Pod Drdhou vytlaénym potrubim do Cerpaci jimky
v ulici Jana Hurta a dale do Novohradské. Destova kanalizace z ¢asti Uzemi je svedena do recipientu
Starohodéjovického potoka.

V UP se stanovuje, Ze napojeni novych objektd musi byt na vefejnou kanalizaci a vefejny vodovod.

Odloucenad lokalita U Veselskych na hranicich obce Srubec, ktera je v UP vymezena jako specidlni plocha
SP 03, nema vybudovanou splaskovou kanalizaci a neni fe$ena v PRVKUK. U stdvajicich dom0 v této
lokalité je likvidace odpadnich vod fesena jimkami na vyvazeni. Ve speciadlni ploSe SP 03 se stanovuje, Ze
nova vystavba je podminéna napojenim lokality na vefejnou kanalizaci.

Nakladani s destovymi vodami srazkové vody musi byt feSeno u jednotlivych doml prednostné
zasakovanim ¢i akumulaci na jednotlivych pozemcich v souladu s § 5 odst. 3 zdkona o vodach. Destové
vody ze zpevnénych ploch a budoucich komunikaci musi byt odvadény pres retencni nadrze.

Zastavbu v plochach se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH) 1ze odkanalizovat individualné.

Zasobovani elektrickou energii

Elektrifikace obce je zajiSténa stavajicimi trafostanicemi s pfivodem 22 kV nadzemnimi i podzemnimi
vedenimi VN. Rozvody nizkého napéti NN k zastavitelnym plochdm budou provadény podzemnimi
kabely napojenymi na stavajici rozvod. Kapacita je dostatecna.
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Zasobovani plynem

Plynofikace zemnim plynem ve stfedotlakém rozvodu je provedena. Kapacita je dostateénd i pro
navrzené zastavitelné plochy. Trasa vysokotlakého plynovodu prochdzejici katastralnim Gzemim obce
bude upravena v ramci stavby dalnice D3.

Zasobovani teplem

V UP se stanovuje, e vytapéni objektti musi byt feseno ekologicky nezdvadnymi zpGsoby.

Naklddani s odpady

Odpad z domdacnosti je odvazen na centralni sklddku mimo Gzemi obce specializovanou firmou.

3. Obcanské vybaveni

V UP se vymezuji dvé plochy se zplsobem vyuZiti Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport
(OV). Ostatni stavajici objekty a zafizeni vyuZivané jako obcanska vybavenost v obci, jsou malého
rozsahu (obecni Urad apod.) a jsou soucasti ploch pro bydleni nebo smisenych ploch, v kterych je
pFipustné toto vyuziti dle kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti UP).

4. Vefejna prostranstvi

V UP se vymezuji plochy vefejného prostranstvi. Jednd se o prostor v centralni ¢asti obce se zplsobem
vyuZziti Plochy verejnych prostranstvi — ndves a komunikace (VP) a o plochy vefejné zelené zplisobem
vyuZziti Plochy verejnych prostranstvi — zelefi pobytovd (ZP) a Plochy verejnych prostranstvi — zeleri
izolacni (Z1).

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin

1. Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce uspotadani krajiny vychazi z UPO, ve znéni pozdé&jdich zmén, pro zachovéni stavajiciho
stavu, bez dalSich rusSivych zésahi, a pfi respektovani polohy obce Staré Hodé&jovice, kterd leZi na
rozhrani krajinného razu Ceskobudé&jovickd panev a LiSovsky prah — zapadni T¥eborfisko. Z pohledu
krajinnych typG se v fe$eném Gzemi méni s nardstajici vzdalenosti od centra Ceskych Budé&jovice Silné

vvs

urbanizovand krajina na Krajinu s predpoklddanou vyssi mirou urbanizace.
V UP se stanovuji pro udrZeni krajinného razu Gzemi a zachovani méfitka krajiny jsou spolu s ochranou
ekosystém nasledujici podminky:

= rozvijet bioticky cenné casti Uzemi v Uzemnim systému ekologické stability krajiny v regiondlnich
souvislostech,

= trvale zlepSovat pro Uzemi vhodné vegetacni prvky v souladu s historickou, estetickou, ekologickou
a rekreacéni hodnotou krajiny,

= uchovat kompozicni a krajinny obraz obce, zejména chranit panoramatické vyhledy,

= zakladat vegetacni prvky krajinné zelené s dldrazem na retencni schopnosti Uzemi a ekologickou,
krajinotvornou a rekreaéni funkci krajiny,

= respektovat a chranit registrované vyznamné krajinné prvky:
-, Porost dievin ve strouze ZJZ od obce Staré Hodé&jovice” (ZP/972/2000/NE),
-, Vrba kiehka (Salix fragilis) ve Starych Hodé&jovicich“ (ZP/968/2000/Né&),
- ,,Dubovy porost podél drobné stoky v k. 4. Staré Hodé&jovice” (¢j. 0OZP/6308/2018/R Mel),

= stavby pro bydleni a podnikani umistovat ve vzdalenosti nejméné 30 m od okraje pozemku uréenych
k plnéni funkci lesa, minimalni vzdalenost lze snizZit v pripadé prokazani, Ze tyto nebudou ohroZovat

12



pozemky uréené k plnéni funkce lesa, ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oplocenim, které musi byt minimalné ve vzdalenosti 7 m od lesa, aby byl zabezpecen prljezd lesnické
a hasicské techniky,

= ve specialni ploSe SP 01 zachovat vzrostlé vitalni dreviny, které navazuji na pozemky lesa a které
nesmi byt vystavbou poskozeny,

= ve specialni ploSe SP 03 umistovat objekty na jednotlivych stavebnich pozemcich vidy v jejich prvni
poloving, tj. bliZze ke komunikaci a zachovat stavajici fadu vzrostlych stromd,

® na jiznim okraji specidlni plochy SP 05 respektovat registrovany vyznamny krajinny prvek ,Porost
drevin ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice”, ktery predstavuje esteticky a ekologicky vyznamny
listnaty porost pfirozeného charakteru,

= ve specidlni ploSe SP 08 zachovat a ochranit alej vzrostlych dfevin na vychodnim okraji plochy
s podminkou vjezdl na pozemky bez zasahu do téchto drevin.

Vyse stanovené podminky ve specialnich plochach SP 01, SP 03, SP 05 a SP 08 viz téZ kapitola f) bod 21.
textové (vyrokové) ¢asti UP.

2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuiZiti a ploch zmén v krajiné zmén v krajiné

V UP se vymezuji v nezastavéném uUzemi jednotlivé plochy srozdilnym zplisobem wvyuziti Plochy
verejnych prostranstvi — zeleri pobytovd (ZP), Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI), Plochy
vodni a vodohospoddrské (VV), Plochy zemédélské (PZ), Plochy lesni (PL) a Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (PS), vcetné ploch zmén v krajiné. Pro zachovani zakladnich stavajicich krajinnych prvkd
nezastavéného Uzemi (lesy, pole, louky, lada, vodotece, vodni plochy), jsou podminky wvyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanoveny v kapitole f) textové (vyrokové) €asti UP).

Plochy zmén v krajiné

velikost
oznaceni | [ha] zpUsob vyufZiti ploch pozndmka
K1 1,77 Plochy vefejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP)
K2 0,52 Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI)
K3 0,56 Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI)
K4 1,01 Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI)
K5 0,19 Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (PS)
K6 16,62 | Plochy vefejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP)
K7 0,15 Plochy smiSené nezastavéného uzemi (PS)

3. Uzemni systém ekologické stability

Z poméru ploch ekologicky nestabilniho a stabilniho Uzemi byl stanoven koeficient ekologické stability
KES = 0,72. Vzhledem k tomu, Ze zaklady ekologické kostry krajiny zlstaly pres pomérné vysokou
intenzitu vyuZiti ptddniho fondu v hlavnich rysech zachovdny, vychazi navrh Uzemniho systému
ekologické stability (déle jen ,USES“) hlavné z rekonstrukce plvodniho stavu. Biokoridory a biocentra
jsou feSeny v prevainé mire jako lucni, lesni a vodni spolecenstva, organicky vélenéna do prostredi.
V ndvrhu UP se stanovuje, Ze doplnéni a dosadba dfevin musi byt realizovdna autochtonnimi skupinami
a druhy.

Seznam vymezenych prvki USES

V UP se uptesriuji nasledujici prvky USES nadregiondlniho vyznamu z AZUR a vymezuji se nasledujici
prvky USES lokalniho vyznamu, s vyuZitim stdvajicich pFirodnich ploch, vodotedi, vodnich ploch a les(:

nadregionalni biokoridory
= NBK 117 Hlubocka obora — K118,
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NBK 169 Cervené blato — K118,

lokalni biokoridory

LBK 0199 Hodéjovicky potok,

LBK 0200 Hodéjovicky rybnik-Malse,
LBK 0201 Starohodéjovicky potok,
LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny,
LBK 0029 Pod Pilou,

lokalni biocentra

LBC 0123 Hodé&jovicky rybnik,

LBC 0124 U Veselskych,

LBC 1030 Srubecky kopec (vlozeno do NBK 117),
LBC 1264 T(iné u Spackl (viozeno do NBK 169),
LBC 1265 U Rybnika (vloZzeno do NBK 169),

LBC 1304 Hodéjovicky les (vloZzeno do NBK 117),

interakéni prvky

IP U Silnice,

IP U Hodéjovic,

IP Hodéjovicky rybnik,
IP K Vodojemu.

V UP se stanovuje, e viechny prvky USES musi byt respektovany.

V UP se stanovuji nasledujici podminky:

ve specidlni plose SP 05 musi byt respektovan interakéni prvek IP ,,U Silnice” (ndvaznost na regionalni
vyznamny krajinny prvek ,,Porost dievin ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice®),

v jizni Casti specidlni plochy SP 07 musi byt vjezd na stavebni pozemek, ktery sousedi s interakénim
prvkem IP U Hodé&jovic (dfevinné narosty podél polni cesty), situovdn v zapadnim okraji bez stavajici
zelenég,

dotéené Useky dalnice D3, IV. TZK, preloiky Zelezni¢ni trati Ceské Bud&jovice — Velenice — statni hranice
CR a silnice IlI. tfidy, vEetné staveb souvisejicich s témito stavbami, musi byt koordinovény s novou
vychodnim smérem posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Héjovny, ktery
musi plynule navdzat na stavajici porosty Starohodéjovického potoka a pds lesniho porostu pod
drahou.

Vyse stanovené podminky ve specidlnich plochach SP 05 a SP 07 viz téz kapitola f) bod 21. textové
(vyrokové) &asti UP.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v pfipadé piekryvu s prvky USES:

V ptipadé kfizeni prvkd USES se zastavitelnou plochou (Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD))
pro dotéené &asti koridor( vefejné dopravni infrastruktury z AZUR se stanovuje podminka pro projektové
dokumentace stavby zajistit jejich funkcnost.

V ptipadé prekryvu biokoridor(i a biocenter USES s plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuji
nasledujici podminky:

a.

hlavni vyuZiti

- vyuZiti, které zajistuje zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot, ochranu a trvalou existenci
spoleCenstev organismi vazanych na trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy) a vysoké
zastoupeni druhQ organism odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi béiném
extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy
apod.), a které slouzi k posileni funkénosti USES,

14



b. pfipustné vyuziti

- nestanovuje se,

c. podminéné pfipustné vyuziti

- nezbytné nutné liniové stavby (technické a dopravni infrastruktury) kiizici prvky USES v co
nejkrat$im sméru, vodohospodarska zatizeni, COV, protierozni opatfeni apod. a to za podminky
umisténi p¥i co nejmensim a nezbytné nutném zdsahu a naruseni funkénosti USES,

d. nepfipustné vyuziti

- zmény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zarazeného do
USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném
ekologické stability, napt. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru,

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti podminénych,

- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon“), mohou v Uzemi
umistovat (technickd opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra atd.).

4. Prostupnost krajiny

V névrhu UP se pro zajisténi prostupnosti volné krajiny se stanovuje respektovat nasledujici podminky:

= na vymezenych plochach dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi bude zachovan pfistup bez
omezeni,

= vymezené plochy dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi budou umoZzfiovat napojeni na
navazujici komunikacni systém v nezastavéném Uzemi,

* migraéni osy pro organismy budou zachovany respektovanim segmentt USES v krajing,

= pro umozZnéni migrace organismd napfi¢ linedrnimi stavbami dopravni infrastruktury musi byt na
téchto stavbach uplatnéna primérena stavebné — technicka opatreni.

5. Ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi Oioo, véetné aktivni zdény, stanovené pro feku Malsi, zasahuje zapadni Ccast
nezastavéného Uzemi podél Malde pfi hranici s katastralnim Gzemim mésta Ceské Budé&jovice a obce
Roudné. Dale je zde Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Rimov.

Pro ochranu proti povodni se stanovuji v Uzemi dot¢eném stanovenym zaplavovym Uzemim nasledujici
podminky:
= v aktivni zoné zaplavového Gzemi neni pfipustné umistovat Zadné stavby, véetné oploceni pozemkd,

= podél vodoteci musi byt zachovan volny manipulaéni pruh s Sitkou od brehové hrany dle
§ 49 odst. 2 pism. b) zakona o vodach.

6. Protierozni opatieni
V ndvrhu US se stanovuje nasledujici podminka pro dal$i stupné projektovych dokumentaci konkrétnich
staveb:

= zasah v mistech dotceni konkrétnimi stavbami musi byt feSen tak, aby byla zachovana a zajisténa
funkcénost hlavnich melioracnich zafizeni a vodni tokl, tzn., Ze stavba musi byt vidy rfeSena bez
negativniho ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru stavajicich melioracénich zafizeni v Gzemi.

7. Rekreace

V UP jsou vymezeny plochy se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH) a Plochy rekreace —
zahrady (RZ), které jsou prevainé stavajici, proto jsou soucasti zastavéného Uzemi, pouze plocha
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s indexem Z11 se zplsobem vyuziti RZ je novou zastavitelnou plochou.

V UP se vymezuje plocha se zplisobem vyuziti Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OV),
ktera navazuje na stavajici plochu s timto zplsobem vyuziti.

Rekreace je dale umoZnéna v hlavnim vyuziti ploch se zplsobem vyuZiti Plochy verejnych prostranstvi —
ndves a komunikace (VP) a Plochy verejnych prostranstvi — zeleri pobytovd (ZP).

8. Geologickeé vlivy

V zadné casti feSeného uzemi nedochazi ke stfetu s poddolovanymi zemimi ani s funkénimi plochami pro
dobyvani nerostu.

V Casti zastavéného Uzemi jihovychodnim smérem od centralniho prostoru obce (specialni plochy SP 02
a SP 05) a v zastavitelnych plochach Z5, 26, Z7 a 210 (specidlni plochy SP 03 a SP 06) je pravdépodobny
vyskyt historickych poddolovanych Uzemi po tézbé polymetalickych rud (¢. 2048 Staré Hodéjovice 2,
€. 2055 Staré Hodéjovice 1, ¢. 2064 Staré Hodéjovice — Srubecky kopec 4) a v plochach lesnich po tézbé
neznamé suroviny (¢. 2047 Staré Hodéjovice — Doubravice 3). V databazi neni poloha blize upfesnéna.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

UP stanovuje nasledujici podminky pro plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti

* obecné podminky vyuZiti, které jsou stanoveny v kapitole b) textové (vyrokové) &asti UP,

= podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které jsou stanoveny v bodech 1. az
20. kapitoly f) textové (vyrokové) ¢asti UP,

» dalsi podminky pro vyuziti nékterych konkrétnich ploch oznagenych v grafické €asti navrhu UP (vykres
€. 1.2.1 Hlavni vykres) jako ,specidlni plochy” (ozn. SP 01 az SP 09), které jsou stanoveny v bodé 21.
kapitoly f) textové ¢asti |.1 — tyto podminky jsou nadfazeny podminkam stanovenym v bodech 1. azZ 20.
této kapitoly f) textové (vyrokové) &asti UP.

1. Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

a. hlavni vyu7ziti:
- objekty rodinnych domu individualnich a dvojdom, obklopené obytnou a &astec¢né uZitkovou
zahradou,

b. pripustné vyuziti:

- nebytové funkce do 100 m2 samostatné nebo jako soucdst rodinnych domda, neruSici svym
rozsahem a provozem bydleni, tj. funkce administrativni, kulturni, zdravotni, obchodni, femesiné,
péstitelské a chovatelské,

- zazemi uzitkové zahrady a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodafstvi,

- gardze a parkovaci stani pro potrfeby hlavniho a pfipustného vyuZziti plochy, vidy na vlastnim
pozemku,

- souvisejici obsluzna dopravni a technicka infrastruktura pro potreby hlavniho a pfipustného vyuziti,
- verejna prostranstvi a plochy verejné zeleng,
- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci,

- rekonstrukce a opravy stavajicich bytovych domd a fadovych rodinnych domi pfi zachovani
stavajiciho objemu bez nastaveb a pfistaveb,
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nepripustné vyuziti:

bytové domy a radové rodinné domy,

¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které prekracujici svym provozem, skladovanim, dopravni
obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zapachem pfipustny stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména chovatelské (psi,
slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.) a péstitelské aktivity pro komercéni Gcely, stavebni dvory
a podobné,

. podminky prostorového usporadani:

zastavitelnost pozemkd (nadzemnimi objekty) — do 35 %, max. 350 m2,

vySka zastavby max. 10,5 m od pfilehlého upraveného terénu, ve specidlnich plochach SP 04
aSP07 max. 85 m od nejvy$siho mista pfilehlého upraveného terénu; avsak vidy zaroven
vsouladu s ochrannym pasmem vzletového a ptiblizovaciho prostoru letisté Plana u Ceskych
Budéjovic s omezenou nadmoftskou vyskou (viz vykres 11.2.1 Koordinaéni vykres).

Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ)

. hlavni vyuZiti:

zahrady rekreacni a péstebni,

. pripustné vyuziti:

oploceni, vedlejsi stavby doplnujici a souvisejici se stavbami rodinnych domda, zahradni altany,
skleniky, bazény, vceliny a sklady naradi a podobné, vodni plochy,

nepripustné vyuziti:

stavby k bydleni trvalému i pfechodnému, gardze, parkovaci a odstavna stani,

chovatelské Cinnosti a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky apod.), kterd hlukem,
zapachem, vykaly obtéZzuji okoli,

. podminky prostorového usporadani:

objekty pfizemni s maximalni vySkou podlazi 2,6 m a celkovou vyskou do 4 m od nejvyssiho mista
pfilehlého upraveného terénu, vyska pfizemi nad pravenym terénem max. 0,6 m, zastavéna plocha
do 16 m2.

Plochy rekreace — chaty (RCH)

. hlavni vyufziti

objekty pro rodinnou rekreaci — chaty,

. pripustné vyuziti

jeden doplikovy objekt k hlavnimu vyuziti (altan, ptistfesek, sklad pro zahradni techniku, nacini
apod.),

nepripustné vyuziti

stavby k trvalému bydleni, chovatelska ¢innost a zafizeni (psi, slepice, ptactvo, ovce, kozy, kocky
apod.), skleniky, stavby oploceni,

. podminky prostorového usporadani:

novostavby a pfistavby hlavnich objektl chat ptizemni (s podkrovim nebo pldou), vyska podlazi
do 3 m, celkova zastavéna plocha do 35 m2 s vyskou objektu do 6,5 m od nejvyssiho mista
prilehlého upraveného terénu,

rekonstrukce a opravy stavajicich rekreacnich chat, které presahuji stanovené podminky
prostorového usporadani dle UP, jsou piipustné pouze pii zachovani stavajiciho objemu, nastavby
a pfistavby nejsou pro stavajici chaty pripustné.
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Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)

. hlavni vyu7iti:

- stavby a htisté pro sport a rekreaci, parky
- télocviény, haly, bazény, 1azné, welness apod.,

pripustné vyuziti:

- dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim Gzemi, détska hristé,
- ubytovani sportovcd, turistické ubytovny,
- technicka infrastruktura,

podminéné pripustné vyuziti:

- parkovaci stani osobnich aut vyvolana hlavnim vyuzitim, obsluzné komunikace,

nepripustné vyuziti:

- objekty bydleni,
- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti,

podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost pozemku nadzemnimi objekty max. 40 %.

Plochy vefejnych prostranstvi — ndves a komunikace (VP)

. hlavni vyu’Ziti:

- vefejnd prostranstvi véetné ndvsi, prevainé bez nadzemnich stavebnich objektl, slouZici
ke zpfistupnéni prilehlych pozemkd, shromazdovani a setkavani obyvatel, oddechu,

- vedeni mistnich komunikaci,

pripustné vyuziti:

- vodni plochy, pozarni nadrze,

- vefejna zelen — parkové Upravy, travniky, predzahradky,

- technicka infrastruktura,

- drobné stavby technického charakteru, trafostanice apod.,
- kostel Panny Marie,

- drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka), altany, pomniky, objekty slouZici ptipustné funkci do
10 m2,

- stavajici objekt bydleni bez moZnosti nastavby a pfistavby,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zatizeni (zejména nové objekty bydleni), které nejsou uvedeny jako hlavni
a pfipustné vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP)

. hlavni vyufziti:

- zachovani a obnova prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, Uzemi zelené ve volné krajiné slouzi ve
zvySené mite oddechu, rekreaci, pobytu v pfirodeg,

pripustné vyuziti:

- drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef( i travnich porost(, travniky,
bylinna spolecenstva,

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter uzemi,
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podminéné pripustné vyuziti:.

- pési a cyklistické stezky,
- technickd infrastruktura,

- vybavenost uzemi (komunikace, parkovisté, osvétleni),

. nepripustné vyuziti:

- jakékoliv cinnosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen izolacni (Z1)
. hlavni vyuZiti:
- plnéni funkce vyznamné izolacni a ochranné zeleng,

. pripustné vyuziti:

- protihlukové stény a zemni valy,
- liniova zelen a uli¢ni stromoradi,
- parkoveé upravena verejna prostranstvi,

- technicka infrastruktura,

podminéné pripustné vyuziti:.

- Ucelové a mistni komunikace pro obsluhu Uzemi a udrzbu zeleng,

. nepripustné vyuZiti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy smisSené obytné (SB)
. hlavni vyu7ziti:
- bydleni, zemédélské usedlosti, obytné nebo uzitkové zahrady, objekty a plochy pro podnikani,

. pripustné vyuziti:

- rodinné domy individudIni a dvojdomy, penziony,
- vefejna prostranstvi a obcanska vybavenost mistniho vyznamu,

- obchod, skladovani, opravny, vyrobny, péstitelské a chovatelské cinnosti, uzZitkové zahrady
a vedlejsi zemédélsko-samozasobitelské hospodafstvi,

- pohostinstvi, ubytovani, rekreace, objekty pro podnikani do 1500 m2,

- gardze a parkovaci stani pro potrfeby hlavniho a pfipustného vyuziti plochy, vidy na vlastnim
pozemku,

- souvisejici obsluznd dopravni a technickad infrastruktura pro potteby hlavniho a pfipustného vyuziti,
- rekonstrukce a opravy stavajicich bytovych domd a fadovych rodinnych domu pfi zachovani
stavajiciho objemu bez nastaveb a pfistaveb,

nepripustné vyuziti:

- bytové domy a fadové rodinné domy,

- Cinnosti, déje a zafizeni (zejména stavby), které prekracujici svym provozem, skladovanim, dopravni
obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zdpachem pripustny stupen zatéze, métitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi, a to zejména chovatelské a péstitelské
aktivity pro komercni tGcely, stavebni dvory a podobné,
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d. podminky prostorového usporadani:

=

zastavitelnost pozemk( objekty maximalné 50 %, biologicky aktivni plocha minimalné 20 %, vyska
obytné zastavby maximadlné dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vyskou do 3,5 m s podkrovim od
nejvyssiho mista pfilehlého upraveného terénu do 11 m, vyska staveb pro podnikani od plvodniho
terénu: okap maximalné 7 m, hfeben maximalné 11 m,

v ploSe chranéné zény v plvodni c¢asti obce (hranice viz hlavni vykres) biologicky aktivni plocha
minimalné 20 %, zachovat architektonicky koncept, tj. hmotovou skladbu statk( s charakteristickym
tvarem stfechy, zachovat charakter pruceli statk( (Stity, otvory, okna, vrata) a typickou
materidlovou skladbu (barva, hladkd omitka bez obkladd, krytina skladand), novostavby
(v prolukach nebo na mistech odstranénych staveb) navrhovat jako pfizemni domy s vyuZitelnym
podkrovim s vySkou nad nejvy$sim mistem pfilehlého upraveného terénu do 10 m, architektonické
reseni prizpUsobit charakteru zdstavby v chranéné zéné.

Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD)

a. hlavni vyufiti:

dalnice D3,

b. pripustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou ddlnice D3, tj. zejména ndaspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatfeni, inZenyrské sité a jejich prelozky,
odvodiovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodotedi, dalsi nezbytné
soucasti stavby ddlnice D3,

mimouroviové kfizeni s Zelezniéni trati Ceské Bud&jovice — Velenice — statni hranice CR,

c. podminéné pripustné vyuziti:

silnice Il. a lll. tfidy, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi, obsluzné a ucelové komunikace a jejich
prelozky,

&innosti, d&je a zafizeni souvisejici se stavbou IV. TZK, tj. zejména naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
inZenyrské sité a jejich prelozky, odvodriovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky
a Upravy vodote¢i, dal$i nezbytné souéasti stavby IV. TZK,

¢innosti, déje a zafizeni doplfujici zakladni ucel vyuZiti plochy, napt. pfistavaci plocha pro leteckou
zachrannou sluzbu,

odstavna a parkovaci stani,
dalsi dopravni a technicka infrastruktura,

podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je prokazani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby dalnice D3 véetné vSech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

d. nepfipustné vyuziti:

jakékoliv cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné

pripustné vyuziti.

e. dalsi podminky vyuziti

stavba ddlnice D3 vcetné staveb souvisejicich musi byt koordinovana s mimouroviiovym kfizenim
elezniéni traté Ceské Budéjovice — Velenice — statni hranice CR a s novou vychodnim smérem
posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery musi plynule
navazat na stdvajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.

10. Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT)

a. hlavni vyufiti:

IV. tranzitni zeleznic¢ni koridor,
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pfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou IV. TZK, tj. zejména naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatfeni, inZenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodotedi, dalSi nezbytné
soucdsti stavby IV. TZK,

podminéné pripustné vyuziti:

- silnice lll. tfidy vcetné jejich soucasti a pfisluSsenstvi, obsluzné a ucelové komunikace a jejich
prelozky,

- dalsi dopravni a technickad infrastruktura,

- podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je prokazani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby IV. TZK véetné viech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné
pFipustné vyuziti,

dalsi podminky vyuziti

- stavba IV TZK véetné staveb souvisejicich musi byt koordinovana s novou vychodnim smérem
posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery musi plynule
navazat na stdvajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.

11. Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)

a.

e.

hlavni vyuziti:
- Zelezni¢ni trat Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice CR,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou Zeleznice, zejména ndspy, zartezy, opérné zdi, mosty,
tunelové objekty, kolejisté, stavby protihlukovych opatfeni, inzenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodotedi,

- mimourovnové kfiZzeni s dalnici D3,

- kfizeni traté se silnici lll. tfidy a jeji pfelozkou,

podminéné pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou dalnice D3, tj. zejména naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, tunelové objekty, stavby protihlukovych opatreni, inZenyrské sité a jejich prelozky,
odvodnovaci zafizeni, doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodoteci, dalsi nezbytné
soucasti stavby dalnice D3,

- dalSi dopravni a technicka infrastruktura,

- podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je prokazani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby Zelezni¢ni trati Ceské Bud&jovice — Velenice — statni hranice CR véetné viech souvisejicich
zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti,

dalsi podminky vyuziti

stavba Zeleznicni trati v€etné staveb souvisejicich musi byt koordinovana se silnici lll. tfidy a jeji prelozkou
véetné jejich soucasti a pfrislusenstvi a s novou vychodnim smérem posunutou trasou lokalniho
biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny, ktery musi plynule navazat na stavajici porosty
Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.
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12. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. t¥idy (Il)

a. hlavni vyuziti:
- silnice Il. tfidy,

b. pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou silnice Il. tfidy, a to zejména naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, stavby protihlukovych opatreni, inzenyrské sité, odvodnovaci zatizeni, doprovodnad
a izolaéni zelen, prelozky a Upravy vodotedi, dalSi nezbytné soucasti stavby silnice,

c. podminéné pfipustné vyuziti

- dalSi dopravni a technickad infrastruktura,
- podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je prokazani, Ze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby silnice Il. tfidy v€etné vSech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

d. nepripustné vyuziti:

v

- Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

13. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. t¥idy (llI)
a. hlavni vyuZiti:
- silnice lll. tridy,

b. pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbou silnice, zejména ndspy, zatezy, opérné zdi, mosty,
propustky, stavby protihlukovych opatreni, inZenyrské sité a jejich prelozky, odvodnovaci zafizeni,

- doprovodna a izolacni zelen, prelozky a Upravy vodoteci,

- zastavky autobusd,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- dalSi dopravni a technickad infrastruktura,
- podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je prokazani, Zze nedojde k zamezeni vybudovani
stavby silnice Ill. tfidy v€etné vSech souvisejicich zatizeni, pro kterou je plocha primarné vymezena,

d. nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti,

e. dalsi podminky vyuziti

- stavba silnice Ill. tfidy véetné staveb souvisejicich musi byt koordinovdna s novou vychodnim
smérem posunutou trasou lokalniho biokoridoru LBK 0202 Pod Horou — U H3ajovny, ktery musi
plynule navdazat na stdvajici porosty Starohodéjovického potoka a pas lesniho porostu pod drahou.

14. Plochy dopravni infrastruktury — mistni a icelové komunikace (1V)

a. hlavni vyufiti:
- obsluzné a ucelové komunikace,

b. pripustné vyuziti:

- odstavna a parkovaci stani,
- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se stavbami komunikaci zejména, naspy, zarezy, opérné zdi,
propustky, inZenyrské sité a jejich prelozky, osvétleni, odvodnovaci zafizeni,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- dalSi dopravni a technickad infrastruktura,

7 s v

- podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je prokazani, Zze nedojde k zamezeni vybudovani
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stavby mistni a ucelové komunikace véetné vsech souvisejicich zafizeni, pro kterou je plocha
primarné vymezena,

d. nepfripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

15. Plochy technické infrastruktury (TI)

a. hlavni vyuziti:
- zafizeni a stavby technické infrastruktury,

b. pripustné vyuziti:

- komunikacénich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné
komunikaéni sité,
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura,

C. nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

16. Plochy smisené vyrobni — podnikani (SV)

a. hlavni vyu7ziti:
- podnikatelské aktivity zamérené predevSim na poskytovani sluzeb obcanské vybavenosti
a femeslné provozovny,

b. pripustné vyuziti:

- administrativni zafizeni,

- obchody a nakupni zafizeni,

- provozovny verejného stravovani,

- TtemeslIné provozovny,

- zahradnictvi, zemédélska vyroba,

- parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim plochy,
- ochranna zelen,

- souvisejici obsluznd dopravni a technickad infrastruktura pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

d. nepfipustné vyuziti:

- bydleni, véetné sluzebniho bydleni,

,

- Cinnosti, déje a zafizeni, prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo reZzim stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi.

17. Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

a. hlavni vyuZziti:
- vodni toky, vodni plochy,

b. pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem,
- regulace vodniho rezimu tzemi,

- dalsi ucely dle zakona o vodach a zakona o ochrané pfirody a krajiny,
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C.

- prvky USES,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

18. Plochy zemédélské (PZ)

a.

hlavni vyuZiti:
- hospodareni se zemédélskou plidou, loukami a pastvinami,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, které souvisi s hospodarenim na zemédélské pudé,

- seniky, pristfesky pro volny chov, ohrady a opl(tky pastvin,

- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury, nenaplfujici atributy nadmistniho vyznamu,
- prvky USES,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

19. Plochy lesni (PL)

a.

hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

pripustné vyuziti:

- zemeédélské a lesni ucelové komunikace,
- vedeni inZenyrskych siti, nenaplfiujici atributy nadmistniho vyznamu,

v

- dalsi zafizeni a stavby vsouladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonU a pfedpisl souvisejicich, ve znéni pozdéjsich predpisu,

- turistické pristresky a stezky,

- prvky USES,

nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zatizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

20. Plochy smiSené nezastavéného tizemi (PS)

a.

hlavni vyuZiti:
- zachovani pfirodnich procesl a jejich ochrana,

- prirozené, pfirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef
i travnich porostd, travni porosty bez drevin, kvétnaté louky, bylino-travnatd lada, skaly, stepi,
mokrady,

pripustné vyuziti:

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s péci o tento charakter Uzemi,
- vodotece,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka),

- zafizeni pro pési a cyklistikou turistiku (stezky, pfistifesky, informacni cedule, naucné stezky, lavicky,
rozhledny),

- prvky USES,

24



c. nepripustné vyuziti:

- jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

21. Dalsi podminky pro vyuziti nékterych konkrétnich ploch

V UP se vymezuji nékteré konkrétni plochy, pro které se stanovuji dalsi podminky pro jejich vyuziti. Takto
regulované plochy se pro potfeby navrhu UP nazyvaji ,specidlni plochy“, v grafické ¢asti jsou oznaceny
indexem SP a Cislem:

a. specialni plocha SP 01:

- v plose bude umistén 1 rodinny dim, jehoZ umisténi musi respektovat ochranné pasmo
komunikace Il. tfidy v plose se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy,
kterd je v UP vymezena v rdmci koridoru nadmistniho vyznamu pro vefejnou dopravni
infrastrukturu D 42/1 — Silnice 11/156,

- musi byt zachovany vzrostlé vitalni dfeviny, které navazuji na pozemky lesa a které nesmi byt
vystavbou poskozeny,
b. specidlni plocha SP 02:
- v ploSe budou umistény max. 2 rodinné domy,
- plocha je dotéena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
c. specialni plocha SP 03:
- nova vystavba je podminéna napojenim lokality U Veselskych na verejnou kanalizaci,

- objekty na jednotlivych stavebnich pozemcich musi byt umistovany vzdy v jejich prvni poloving,
tj. blize ke komunikaci a v plo$e musi byt zachovany stavajici fady vzrostlych stromi,
- plocha je dotéena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
d. specialni plocha SP 04:
- vysSka zastavby max. 8,5 m od pfilehlého upraveného terénu; avSak vidy zaroven v souladu
s ochrannym pasmem vzletového a pfiblizovaciho prostoru letisté Pland u Ceskych Budé&jovic.
e. specialni plocha SP 05:

- na jiznim okraji plochy musi byt respektovan registrovany vyznamny krajinny prvek , Porost dievin
ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice®, ktery predstavuje esteticky a ekologicky vyznamny listnaty
porost prirozeného charakteru,

- musi byt respektovdn interakéni prvek IP ,U silnice” (ndvaznost na regionalni vyznamny krajinny
prvek ,Porost dievin ve strouze ZJZ od obce St. Hodéjovice”),

- plocha je dotcena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
f. specialni plocha SP 06:
- v plose bude umistén 1 rodinny diim,
- plocha je dotcena limitem pravdépodobného vyskytu historickych poddolovanych Uzemi po tézbé
polymetalickych rud,
g. specialni plocha SP 07:

- vjezd na stavebni pozemek, ktery sousedi s interakénim prvkem IP U Hodéjovic (dfevinné narosty
podél polni cesty), musi byt situovan v zdpadnim okraji bez stavajici zelené,

- vysSka zastavby max. 8,5 m od pfilehlého upraveného terénu; avsak vidy zaroven v souladu
s ochrannym pasmem vzletového a priblizovaciho prostoru letisté Pland u Ceskych Budé&jovic,
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g)

1.

specialni plocha SP 08:

- musi byt zachovana a ochranéna alej vzrostlych dfevin na vychodnim okraji plochy s podminkou
vjezdl na pozemky bez zasahu do téchto drevin,

- vsechny vedlejsi stavby uvedené jako pripustné v plose se zplsobem vyuzZiti Plochy bydleni —
zahrady u RD (RZ) nesmi byt zdéné,

- plocha je dotéena ochrannym pasmem katodové chranéné obsluzné trasy produktovodu CEPRO,
a.s., s omezenimi dle zdkona ¢. 189/1999, o nouzovych zdsobach ropy, ve znéni pozdéjsich
predpisd, (dale jen ,zakon o nouzovych zasobach ropy*), a dle €SN 65 0204 (dalkovody hoflavych

kapalin),

specialni plocha SP 09:

- vploSe je pfipustnym vyuzZitim Utulek pro zvifata a odchytova stanice (zahrnujici zejména
vysetfovnu, karanténu, sklad krmiva, denni mistnost) za podminky, Ze nebude prekracovat svym
provozem, skladovdnim, dopravni obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zdpachem pfipustny

stupen zatéZe, méritko nebo reZzim stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro
bydleni,

- vyska zastavby max. 1 nadzemni podlaZzi s moZnosti obytného podkrovi a max. 8,5 m od pfilehlého
upraveného terénu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiSténi
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

V UP se vymezuji nasledujici vefejné prospéiné stavby (dale té7 ,VPS“), pro které lze prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit:

VPS 1 — stavba dalnice D3,

VPS 2 — stavba silnice Il. t¥idy,

VPS 3 — stavba silnice Ill. tridy,
VPS 4 — stavba mistni komunikace,
VPS 5 — stavba IV. TZK,

VPS 6 — stavba Zeleznice Ceské Budé&jovice — Velenice — statni hranice CR.

Soucasti jednotlivych vymezenych VPS jsou vzdy i dalSi zaméry dopravni infrastruktury, které jsou
s primarnim zamérem dopravni infrastruktury v pfekryvu (viz vykres 1.2.3 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatteni a asanaci) nebo jsou pripustnym vyuzitim v jednotlivych plochach dopravni infrastruktury
vymezenych pro tyto VPS (viz kapitola f) textové (vyrokové) €asti UP a viz vykres 1.2.2 Hlavni vykres).

2.

Verejné prospésna opatieni

V UP se vymezuje nasledujici vefejné prospéiné opatieni (dale jen ,VPO“), pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

3.

VPO 1 — Uprava trasy LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny.

Stavby a opatreni k zajiSténi obrany statu

Nevymezuji se.

4.

Plochy pro asanaci

V navrhu UP se vymezuje nasleduijici plocha pro asanaci:

A 1 - plocha pro asanaci popilkovisteé.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

Nejsou vymezeny VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni.

j) Udaje o poctu listt UP a poctu vykrest grafické ¢asti

1. Dokumentace UP obsahuje v origindlnim provedeni 23 jednostranné tisténych listd A4 textové
(vyrokové) casti (strana 5 az 27).

2. Graficka ¢ast UP obsahuje celkem 3 vykresy a je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako
prilohy ¢. 1a, 1b, 1c.

1.2 Graficka ¢ast UP

1.2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
1.2.2 Hlavni vykres 1:5000
1.2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opattfeni a asanaci 1:5000
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4

Il. Oduvodnéni UP

Vd

1.1 Textova éast oduvodnéni UP

a) Proces pofizeni UP

Rozsah Uzemi fe$eného v UP je dan spravnim Gzemim obce Staré Hodé&jovice, které tvoii jediné katastralni
Uzemi Staré Hodéjovice s celkovou plochou 518,6 ha, z toho 21,4 % tvori lesy a 59 % orna plda). Ke dni
31. 12. 2015 byl pocet obyvatel 1 140.

O potizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Staré Hodé&jovice dne 26. 4. 2016 usnesenim &. 7/3/2016, a to
dle § 44 odst. a) stavebniho zdkona z vlastniho podnétu. Zaroven timto usnesenim zastupitelstvo
schvdlilo, Ze v souladu s § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona je na Zadost obce pofizovatelem
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani, a urcilo Ing. Zderika Blazka, starostu obce,
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi jednotlivych fazich pofizovani.

Projektantem UP je Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace 01947, Fr. Halase 1738/13,
Ceské Budéjovice.

Po vybéru projektanta a podpisu Protokolu o predéni pofizovani UP dne 7. 10. 2016 bylo zahdjeno
pofizovani UP. Pofizovatel zpracoval v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zdkona na zékladé Gzemné
analytickych podkladil ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani UP. V souladu s § 47 odst. (1)
stavebniho zakona byly v ndvrhu zadani stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP.

Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym orgdndm, obci Staré Hodé&jovice, krajskému ufadu a sousednim
obcim, soucasné byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 22. 11. 2016 do 23. 12. 2016. K navrhu
zadani UP bylo v zdkonné |h(ité dle § 47 odst. (2) stavebniho zdkona v rdmci vefejného vystaveni podéno
8 vyjadreni s pozadavky dotcenych organd, véetné pozadavku nadfizeného organu, stanovisko krajského
Uradu, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, a 3 ptipominky. K ndvrhu zadani nebyl podan
Zadny podnét sousednich obci. PoZadavky dotcenych organid a nadfizeného organu, stanovisko krajského
Uradu a pripominky pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil a navrh zadani podle
tohoto vyhodnoceni upravil. Zadani UP bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Staré Hodé&jovice
¢. 13/2/2017 dne 15. 3. 2017.

Navrh UP pro spole¢né jedndni byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlasky € 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpistl, (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu
s pozadavky schvdleného zadani.

Spole¢né jednani o navrhu UP probé&hlo dne 19. 9. 2018. V ramci spole¢ného jedndni bylo uplatnéno
10 stanovisek dotéenych organ(, na jejich? zakladé bylo tfeba pfed zahdajenim fizeni o UP navrh upravit
(blize viz kapitola e) tohoto odivodnéni). V rdmci zvefejnéni navrhu UP v souladu s & 50
odst. (3) stavebniho zakona (od 3. 9. 2018 do 19. 10. 2018) bylo uplatnéno 5 pfipominek, z nichz
3 pfipominky byly fakticky bez pfipominek, 1 pfipominka obsahovala pfipominky nad podrobnost UP
a 1 pripomince se vyhovuje (bliZe viz kapitola m) tohoto odlvodnéni).

Katastralni Ufad pro Jiho€esky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjovice, vydal dne 12. 11. 2018 pod
€. j.: OR/495/2018-301-8 rozhodnuti s nabytim pravni moci dne 13. 12. 2018, kterym schvalil zménu
pribéhu ¢asti katastralni hranice mezi katastralnim Gzemim Ceské Budé&jovice 6 a katastralnim Gzemim
Staré Hodé&jovice, ktera zarover tvofi hranici mezi spravnimi Gzemimi mésta Ceské Budé&jovice a obce
Staré Hodé&jovice. Uvedené rozhodnuti bylo vyddno na zadkladé ?adosti statutdrniho meésta Ceské
Budéjovice o provedeni zmény katastralni hranice ze dne 5. 9. 2018, jejiz soucasti bylo mimo jiné usneseni
Zastupitelstva obce Staré Hodé&jovice €. 5/4/2018, usneseni Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice
¢.144/2018 a dohoda obci o zméné hranic obci. Na zakladé této Upravy, kterd predstavuje zmenseni
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katastralniho Gzemi obce Staré Hod&jovice a ktera nastala aZ po spole¢ném jednani o navrhu UP, je navrh
UP pro verejné projednanim aktualizovan podle upravené hranice.

Krajsky Ufad na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu UP a stanovisek dotéenych orgédnd, které byly
uplatnény v fadné Ihaté, tj. do 19. 10. 2018, vydal dne 8. 3. 2019 stanovisko pod €. j.: 26652/2019/0OREG
s posouzenim dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. V tomto stanovisku krajsky Gfad konstatoval, Ze nelze
zahdjit fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko obsahuje
upozornéni na zasadni nedostatky. Rizeni o UP podle §§ 52 a nasleduijicich stavebniho zdkona bude moiné
zahadjit aZ po vydani potvrzeni o odstranéni uvedenych nedostatkd.

Pofizovatel poté ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani, véetné
nesouhlasného stanoviska krajského uradu dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, a zaslal dne 30. 4. 2019
projektantovi pokyn pro upravu ndvrhu UP na zakladé tohoto vyhodnoceni. Projektant navrh UP upravil
dle pokynu pofizovatele. Krajsky Gfad vydal dne 9. 11. 2019 pod ¢ j.: KUJCK 123708/2019 potvrzeni,
v kterém uved|, Ze vSechny nedostatky, na které upozornil ve stanovisku ze dne 8. 3. 2019, byly
(bliZze viz samotné stanovisko, které je soucasti dokladové ¢asti UP). V zavéru krajsky Grad konstatoval, ze
protoZe toto potvrzeni neobsahuje upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, Ize po provedeni pozadovanych Uprav zahdjit fizeni o UP. Projektant navrh UP upravil dle
nasledného pokynu pofizovatele ze dne 13. 11. 2019 a dle zavérl konzultaéniho jednani pofizovatele
u nadfizeného organ(i ze dne 21. 11. 2019.

Ozndmeni o zahajeni fizeni o UP podle § 52 stavebniho zdkona a §§ 171 a? 174 spravniho fadu bylo
ucinéno verejnou vyhlaskou dne 16. 12. 2019. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna na uredni desce obce
Staré Hodé&jovice a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu min. 38 dni (od 16. 12. 2019 do
24.1.2020). Ozndmeni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strdnkdch obce Staré Hodéjovice
a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice spolu s ndvrhem UP. Vefejné projednéni prob&hlo dne 16. 1. 2020.

K navrhu UP byla v rdmci vefejného vystaveni a projednani uplatnéna 4 stanoviska dotéenych organ,
kterd byla fakticky souhlasnad nebo obsahovala poZadavky, které jiz byly zapracovany do navrhu UP po
spole¢ném jedndni. Dale bylo uplatnéno 7 namitek ve smyslu § 52 odst. (2) stavebniho zdkona, kterym se
nevyhovuje (blize viz kapitola n) tohoto odlvodnéni). Také byla uplatnéna 1 pfipominka, kterd byla
informativniho charakteru fakticky bez pripominek (blize viz kapitola m) tohoto odlvodnéni). Krajsky
urad, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, jako nadfizeného organ, vydal
dne 20. 11. 2019 pod ¢. j.: 13730/2020 souhlasné stanovisko, v kterém konstatoval, Ze od spole¢ného
jedndni nedoslo ke zméndm, které by mély vliv na posouzeni zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na &ir§i vztahy, souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 3,
(dale té7 ,,APUR“), a v souladu s AZUR. Ve stanovisku bylo konstatovano, Ze krajskym Gfadem uplatnéné
pozadavky na Upravu dokumentace byly zapracovany.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek projednani, zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni rozhodnuti, a navrh vyhodnoceni pfipominek a vyzval
vsouladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona dotéené orgdny a krajsky ufad jako nadfizeny orgdan
k uplatnéni stanoviska, a to i k navrhu vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény v ramci zverejnéni
navrhu pro spolecné jednani dle § 50 odst. (3) stavebniho zdkona. V fadné |haté bylo uplatnéno
5 stanovisek dotcenych orgdn(, ktera byla souhlasna. Ddle bylo uplatnéno stanovisko krajského uradu
jako nadfizeného organu, v kterém krajsky Urad konstatovalo Ze navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni  pfipominek se nedotkl z3ajmd chranénych krajskym dradem ve smyslu
§ 50 odst. (7) stavebniho zdkona. Ostatni dotené organy stanoviska v fadné |h(té neuplatnily, proto se
vsouladu § 53 odst. (1) stavebniho zakona mé za to, Ze s navrhem pofizovatele souhlasi. Navrh
rozhodnuti o ndmitkach, véetné odlvodnéni rozhodnuti, a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
UP je soudasti tohoto od(ivodnéni.

Z vyhodnoceni vefejného projednéni nevyplynuly poZadavky pro podstatnou tpravu navrhu UP pred jeho
predloZzenim zastupitelstvu obce k vydani.
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, véetné vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirsich vztaht v Gizemi

1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 3
UP neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 3.

Regené Uzemi UP lezi dle APUR uvniti rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budé&jovice. Dle APUR se jedna
o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojova oblast
predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢nd ¢ast ma republikovy
vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravovanou dalnici D3 s ndvaznosti na rychlostni
komunikaci R3 do Rakouska a na IV. TZK. UP rozvojovou osu OB 10 plné respektuje a vytvari podminky pro
napojeni na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. TZK v souladu s Gkoly pro Gzemni planovani dle ¢&l. 49
APUR.

UP respektuje koridory dopravni infrastruktury mezindrodniho nadmistniho vyznamu, a to v §ifi
upfesnéné v AZUR, ve zméné & 3 UPO a v koordinaci s aktualné platnymi spravnimi rozhodnutimi na
dotcéené Useky dalnice D3. Jedna se o koridory konvenéni zelezni¢ni dopravy C-E 551 dle ¢l. 85 APUR (trat
¢. 196 Ceské Budéjovice — Horni Dvofisté) a ZD4 dle ¢l. 92 APUR (koridor Plzefi-Strakonice-Ceské
Budéjovice-Ceské Velenice-hranice CR/Rakousko) a o koridor silni¢ni dopravy D3 dle ¢l. 98 APUR (koridor
dalnice D3 Usek Praha-Tabor-Ceské Budéjovice-Dolni Trebonin).

Resené Uzemi se nedotyka rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Sumava, ani jinych zamérd
v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

UP vychazi z republikovych priorit Uzemniho pldnovani pro zajisténi udriitelného rozvoje uUzemi
formulovanych v kapitole 2 APUR a splfiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
UP neni v rozporu s AZUR, zvla$té ve vazbé na jejich kapitoly a), e), f), g) a h) vyrokové &asti:

= kapitola a) Stanoveni priorit uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje
Jednd se o obec v td&sném sousedstvi mésta Ceské Budé&jovice s vyhodou dopravni dostupnosti
a pracovnich pfilezitosti. Nezanedbatelné jsou i moZnosti vyuzivat Skolskd, kulturni, sportovni
a zdravotni zafizeni krajského mésta. Atraktivitu obce dotvari vyznamné krajinné prvky na jejim Uzemi,
koryto Feky Mal3e s doprovodnou zeleni a s pfirodni pamatkou Tiné u Spackl, Hodé&jovickym rybnikem
a udolimi Hodéjovického a Starohodéjovického potoka i velky podil lestd v katastralnim Gzemi obce.
Obec svou polohou v blizkosti krajského mésta a kvalitnim pfirodnim prostfedim (lesy, vodni toky)
ziskava potencial pro navrhovany pfirtstek obyvatel.

Zakladnim principem nédvrhu UP je stabilizace funkce bydleni s rozvojem v plochach navazujicich na
zastavéné Uzemi s vyloucenim nekoncepcniho vymezovani zastavitelnych ploch ve volné krajiné.
Podminky prostorového usporaddni jsou v navrhu stanoveny tak, aby byla zachovana historicky
utvarend sidelni struktura v centru obce a urbanistickd kompozice a architektonicky charakter
a méfitko zastavby celého sidla. V navrhu UP jsou rovné? stanoveny podminky pro zachovani
zakladnich stavajicich krajinnych prvk( volné krajiny, kterd se z hlediska krajinnych typd dle AZUR
v fe$eném Uzemi méni s narlstajici vzdalenosti od centra Ceskych Budé&jovice ze silné urbanizované
krajiny na krajinu s predpokladanou vy3si mirou urbanizace. Navrh UP vytvaFi podminky pro vyvazeny
a rovhomérny rozvoj Uzemi.

UP respektuje priority stanovené v kapitole a) AZUR. V navrhu UP jsou stanoveny zakladni principy pro
ochranu pftirodnich hodnot a zachovani rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, pro
ochranu krajinného rdzu a zachovani panoramatu obce, nesniZovani retenc¢ni schopnosti Uzemi
a vytvareni predpoklad(l pro ochranu a kultivaci vodnich ploch a tok( s pfihlédnutim k fungovani
vodnich ekosystéma.

UP neni v rozporu s jednotlivymi €lanky tykajicimi se konkurenceschopnosti a prosperity. P¥inosem je
navrh smisenych ploch pro podnikani a bydleni v centralni ¢asti obce.
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UP podminkami stanovenymi v jednotlivych plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti zabezpecuje
podporu drobného podnikani, cestovniho ruchu a rekreace, a vytvari podminky pro rozvoj kvalitniho
bydleni s cilem uspokojit poptavku po bydleni v kvalitnim prostredi v tésné blizkosti krajského mésta
svybornou dopravni dostupnosti. Navrh stanovenymi podminkami a regulativy pro rozvoj obce
prispiva k ochrané kulturnich a urbanistickych hodnot uzemi a pohledové vyznamnych panoramat sidla
v krajiné. Rovnéz pfispiva ke zvyseni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

kapitola e) Upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot stanovena
v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové) ¢asti UP) UP upfestiuje podminky stanovené pro Uzemi
kraje v AZUR, a to s ohledem na métitko a rozlisovaci moznosti UP.

kapitola f) Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovdni
nebo dosaZeni

Navrhem ftedeni UP jsou respektovany zasady pro &innosti a rozhodovani v Uzemi z hlediska
stanovenych typU krajiny, tj. silné urbanizovand krajina a krajina s predpoklddanou vyssi mirou
urbanizace, v kterych se nachazi katastralni Uzemi Staré Hodéjovice.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny prevdiné ve vazbé na zastavéné Uzemi obce se zajisténim
dopravni obsluznosti a sou¢asti navrhu UP jsou i vyznamné plochy zelend. Navrh UP neméni typy
krajiny v zemi obce a nema vzhledem k malym zasahlim do nezastavéného Gzemi vyznamny vliv na
jeji charakter. Cilem je zachovdni stavajici struktury volné krajiny bez zastavby a jeji prostupnosti,
rovnéi zachovani horizontu Lisovského prahu a siluety obce v dalkovych pohledech z Ceskobudé&jovické
panve.

kapitola g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prdva
k pozemkim a stavbdm vyvlastnit

Katastralni Uzemi obce Staré Hodé&jovice je dotéeno nasledujicimi VPS z AZUR:

- koridory pro zaméry verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu:
D1 Ddlnice D3 — D1/6, usek Borek — Dolni Tfebonin a D3 IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — D3/6, tsek
Ceské Budé&jovice — Horni Dvofisté (stdtni hranice),

- koridor pro zamér verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu: D42 Silnice 1I/156 —
D42/1, usek Ceské Budéjovice (kfiZovatka s ddlnici D3 Hodéjovice) — Novd Ves, jizni obchvat
Doubravice, severni obchvat Nové Vsi,

- rozvojova plocha nadmistniho vyznamu pro asanaci a asanacni Upravy: A2 Popilkovisté.
V UP jsou tyto VPS z AZUR prevzaty a upfesnény takto:

- pro zadméry dalnice D3 a IV. TZK jsou vymezeny plochy se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT), pfi¢em? ve zméné
¢. 3 UPO vymezena spole¢nd plocha zahrnujici obé tyto VPS v piekryvu, je v ndvrhu UP rozdélena na
dvé samostatné plochy, a to v koordinaci s aktudlné platnymi spravnimi rozhodnutimi na dotcené
Useky dalnice D3, zaroven jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby VPS 1 — stavba ddlnice D3
a VPS 5—stavba IV. TZK.

- pro zamér silnice 11/156 v dotéené casti Useku D42/1 je vymezena plocha se zplsobem vyuZiti
Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. t¥idy (Il), ktera je do ndvrhu UP prevzata v upfesnéni ze
zmény &. 4 UPO, zéroveri je vymezena jako vefejné prospésnd stavba VPS 2 — stavba silnice Il. tfidy,

- pro asanaci popilkovité je v UP vymezena plocha pro asanaci A 1 — plocha pro asanaci popilkovisté.

kapitola h) Stanoveni poZadavki na koordinaci uzemné planovaci Cinnosti obci a na reseni v uzemné
pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury

UP je v souladu s Ukoly stanovenymi pro jeho Feseni v obecné roviné dle bodu 1. této kapitoly, tkoly
stanovené v bodech 2. a 3., které se vaZou ke konkrétnim zamérQim a Uzemim, se fe$eného Gzemi UP
nedotykaji.

31



3. Koordinace z hlediska $irSich vztaht

Katastralni Gzemi obce Staré Hod&jovice sousedi s katastralnimi Gzemi mésta Ceské Budé&jovice, obci
Srubec, Nova Ves, Doubravice u Nedabyle, Roudné, Vidov a Zborov. Reseni &irsich vztahQl zahrnuje
navaznost UP na katastralni Gzemi sousednich obci v koordinaci s UP téchto obci, a to predeviim
z hlediska ndvaznosti vedeni dopravni a technické infrastruktury a prvka USES (viz Viykres $irsich vztahd).

V kapitole h) odstavec (58) bod 1. pismeno d) vyrokové ¢asti AZUR je jako jeden z pozadavk( na
koordinaci Uzemné pldnovaci Uzemné planovaci Cinnosti obci a na reSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci obci stanoveno v obecné roviné, Ze pfi upfesrfiovani ploch a zejména koridord nadmistniho
vyznamu je tfeba dbat na zajiSténi ndvaznosti na hranicich spravnich Uzemi obci, tedy koordinovat
(tj. napojit zpravidla v jednom bodu hranice ploch a koridorl na rozmezi spravnich GUzemi jednotlivych
obci) vymezeni viech koridor( a ploch nadmistniho vyznamu véetn& prvka USES vymezenych v AZUR
presahujicich spravni tzemi jedné obce, v¢. koordinace upresnénych podminek vyuZiti. V souladu s timto
pozadavkem je zajisténa navaznost koridord z AZUR v dotéenych Usecich dalnice D3 a IV. TZK s Gzemnim
planem mésta Ceské Budéjovice (déle jen ,,UPnM Ceské Budéjovice”), ve znéni jeho pozdéjsich zmén,
(konkrétné ve znéni jeho zmén ¢. 39 ve vazbé na dalnici D3 a ¢. 72 ve vazbé na Zasady uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje), a v dotéeném useku dalnice D3 také s UP Doubravice. V UP Roudné a UP Vidov jsou
vymezeny plochy pro stavby dalnice D3 a IV. TZK tak, Ze na zékladé podrobnéjsich podkladd (projekt pro
provedeni stavby D3 a studie , Trasa nové zelezniéni traté CB-Linz — prioritni projekt ¢. 22 sité TEN-T“) neni
Uéelné zajistovat navaznost na rozmezi spravnich Uzemi obci Roudné a Vidov a je nezbytné zajistit
napravu v UP Roudné a UP Vidov.

Koridor silnice II. tf. v useku Ceské Budéjovice — Novd Ves z AZUR je v UP Doubravice vymezen v §ifi 100 m
shodné s AZUR, co? je umoinéno jeho vedenim. V katastralnim Gzemi obce Staré Hodé&jovice byla
s ohledem na zastavéné Uzemi zahrnujici rodinné domy a obytné zahrady jeho $ife ve zméné &. 4 UPO
upfesnéna a zUzena na Sifi 40 m, kterd se v kratkém Useku v dotyku s katastralnim Uzemim Doubravice
rozsifuje pro zaji$téni ndvaznosti na UP Doubravice.

Vymezend plocha pro asanaci popilkovisté, které zasahuje do katastralnich Uzemi mésta Ceské Budé&jovice
a obce Srubec, navazuje v UP na UPnM Ceské Budé&jovice (konkrétné na jeho zménu €. 72) a na UP Srubec.

V UP je rovné? zajisténa ndvaznost jednotlivych prvkil USES nadregionalniho a lokalniho vyznamu s UP
sousednich obci, a to:

= NBK 117 Hlubocka obora — K118 s UP Srubec a s UP Doubravice,

* NBK 169 Cervené blato — K118 s UPnM Ceské Budé&jovice a s UP Roudné,

* LBK 0199 Hodé&jovicky potok s UP Srubec,

* LBK 0202 Pod Horou — U Hajovny s UP Doubravice,

* LBK 0029 Pod Pilou s UPnM Ceské Budé&jovice,

* L[BC 0124 U Veselskych s UP Srubec,

* LBC 1030 Srubecky kopec (vlozeno do NBK 117) s UP Srubec,

* LBC 1264 TGné u Spackd (vlozeno do NBK 169) s UPnM Ceské Budé&jovice a s UP Roudné,
* LBC 1265 U Rybnika (vlozeno do NBK 169) s UP Roudné,

* LBC 1304 Hodé&jovicky les (vlozeno do NBK 117) s UP Doubravice.

c) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP je v souladu s cili Gzemniho pldnovéni vymezenymi v § 18 stavebniho zdkona, nebot svym feSenim
vytvari predpoklady pro bydleni (vymezuje zejména plochy bydleni — rodinné domy, plochy smisené
obytné) a pro udriZitelny rozvoj Uzemi, nebot zajistuje vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostredi
(respektovani prvki USES, vymezeni a stabilizace ploch vefejnych prostranstvi), pro hospodafsky rozvoj
(moZnost drobného podnikani v plochach bydleni a v plochach smisenych, dopravni a technicka
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infrastruktura) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni plochy obcanského vybaveni —
télovychova a sport).

Navrzené teSeni uspokojuje potreby soucasné generace (samostatné bydleni, dostupnost pracovnich
prilezitosti v Ceskych Bud&jovicich), aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. S ohledem na
prirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v nezastavéném Uzemi vymezovany odloucené zastavitelné
plochy. Chatové osady jsou vymezeny jako zastavéna Uzemi. Zastavitelné plochy jsou umistény v pfimé
vazbé na zastavéné Uzemi, které rozsifuji primérené velikosti a vyznamu sidla ve strukture osidleni
a s ohledem na miru vyuziti zastavéného Uzemi.

UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Soukromé zijmy na rozvoj Uzemi se
odrazi v nékolika lokalitach uréenych pro rozvoj individudlni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy lze
povaZzovat zaroven za zajem obce, nebot pfiméreny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi ptirGst poctu
obyvatel v obci, Ize oznacit za vefejné pfinosny.

UP je zpracovadn v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, predevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, nebot respektuje pamatkové hodnotné
stavby, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuZiti urbanisticky hodnotnych prostfedi, jako je ndves
a dalsi vefejnd prostranstvi, sidelni zeleri apod. Déle navrh UP stanovuje komplexni fe$eni tcelného
vyuziti a prostorového usporaddni Gzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti
charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé podminek pro vyuzZiti ploch, které jsou
v jednotlivych kapitoldch textové (vyrokové) ¢asti UP stanoveny s cilem zajisténi minimalniho naruseni
uceleného vnimdni zastavby a pro Ucel zachovani urbanistickych hodnot tohoto Uzemi.

Navrh Feseni UP respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny,
rovnéz jednoznacné stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci
vymezeni pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovato uzemi.

Na zékladé t&chto skuteénosti je UP v souladu:

= 5 § 18 odst. (1) stavebniho zdkona, nebot sméfuje ke shodé ve zpUsobu vyuZivani a usmérfiovani
vyvoje v Uzemi, a to zpUsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny
rozvoj Uzemi,

= 5§ 18 odst. (2) stavebniho zdkona, nebot pfispiva k zajisténi predpokladi pro trvale udrzitelny rozvoj
Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi,

= 5 § 18 odst. (3) stavebniho zdkona, nebot jsou v jednotlivych kapitolach textové (vyrokové)
&asti UP stanoveny podminky pro zménu vyuZivani Gzemi a pro ochranu a rozvoj Uzemi tak, Ze jsou
koordinovany verejné a soukromé zajmy a konkretizovana ochrana verejnych zajm0 vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisd,

= 5§18 odst. (4) a (5), nebot ve vefejném zajmu pfrispiva k ochrané pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi, k ochrané krajiny a nezastavéného uzemi,

UP je v souladu s ukoly zemniho planovéni obsazenymi v jednotlivych odstavcich § 19 stavebniho zékona,
nebot stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny hodnoty a podminky v Gzemi pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni (v dosahu dopravni a technické infrastruktury).

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

UP je zpracovan a projednan v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a s p¥islunymi
ustanovenimi spravniho fadu.

Obsah dokumentace UP je vsouladu s§& 13 a pfilohou ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sh.
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e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

UP je zpracovén v souladu s poZadavky zvlastnich predpisg.

Navrh UP pro spole¢né jednani byl zpracovén v souladu s poZadavky schvaleného zadani UP.

1. Stanoviska dotéenych organt k navrhu UP v rdmci spoleéného jednani

V rdmci spole¢ného jednani o navrhu UP bylo dle & 50 odst. (2) stavebniho zdkona uplatnéno
10 stanovisek dotcenych organl, pricemz 8 stanovisek bylo souhlasnych a 2 stanoviska obsahovala
pozZadavky, které jsou respektovdany nasledovné:

a. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, oddéleni vodniho
hospodafistvi a oddéleni ochrany pftirody a krajiny:

PoZadavek zhlediska vodniho hospodafstvi na vybudovani vefejné kanalizace v lokalité
U Veselskych je respektovan takto:

V textové (vyrokové) ¢asti navrhu UP byla do kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti ..... bodu 21. Dalsi podminky pro vyuZiti nékterych konkrétnich ploch
pism. c. specidini plocha SP 03 doplnéna samostatnd odrazka s textem:

, - hova vystavba je podminéna napojenim lokality U Veselskych na verejnou kanalizaci.”.

Zaroven byla tato podminka doplnéna i do souvisejicich kapitol textové (vyrokové) cCasti
a odGvodnéni navrhu UP.

PoZadavek z hlediska ochrany pfirody a krajiny na doplnéni registrovanych vyznamnych krajinnych
prvkl do textové ¢asti a koordinaéniho vykresu a na doplnéni ochranného pasma pfirodni pamatky
do koordina¢niho vykresu je respektovan takto:
V textové (vyrokové) &asti ndvrhu UP byla do kapitoly e) Koncepce uspofdddni krajiny ..... bodu
1. Koncepce uspordddni krajiny do podminek stanovenych pro udrZeni krajinného razu uUzemi
a zachovani méritka krajiny jsou spolu s ochranou ekosystém( doplnéna samostatna odrazka
s textem:
,respektovat a chranit registrované vyznamné krajinné prvky:

,Porost dfevin ve strouze ZJZ od obce Staré Hodé&jovice” (ZP/972/2000/NE),

,Vrba kfehkad (Salix fragilis) ve Starych Hodé&jovicich“ (ZP/968/2000/Ng),

,,Dubovy porost podél drobné stoky v k. U. Staré Hodéjovice” (¢j. 00ZP/6308/2018/R Mel),“

Zaroven byla tato podminka doplnéna i do souvisejicich kapitol textové (vyrokové) casti
a odGvodnéni. PoZzadavek na zakresleni téchto prvk(l do koordinaéniho vykresu byl nadbytecny,
protoZe zde byly znazornény jiz v ndvrhu UP pro spole¢né jednani. Do koordinaéniho vykresu byla
doplnéna hranice ochranného pasma ptirodni pamatky Tdné u Spackd.

b. Ministerstvo obrany CR:

* Pozadavek na doplnéni zvla$tnich zajm@ Ministerstva obrany CR do textové ¢&asti a do

koordinacniho vykresu je respektovan takto:

V odGvodnéni navrhu UP do kapitoly i) Komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni byl doplnén
samostatny odstavec s textem:

,Celé spravni Uzemi obce Staré Hodé&jovice se nachazi v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany CR —
nachazi se v ochranném pasmu radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice, které je dle zakona
o civilnim letectvi nutno respektovat. V feSeném Uzemi se dale nachazeji elektronické komunikace,
jejich ochrannd pasma a zajmova Uzemi. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu presahujici 30 m nad stavajicim terénem jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR.”“.

V koordinacnim vykresu byla do legendy doplnéna textova poznamka: ,Celé spravni Uzemi obce je
situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR.“.
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2. Stanoviska dotéenych organa k navrhu UP v rdmci vefejného projednani

V ramci vefejného vystaveni a projedndni navrhu UP byla dle § 52 odst. (3) stavebniho zdkona uplatnéna
4 stanoviska dotéenych organu, kterd byla fakticky souhlasna nebo obsahovala pozadavky, které jiz byly
zapracovany do navrhu UP po spole¢ném jednani.

Pouze byl na zakladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi
oddéleni vodniho hospodafstvi a oddéleni ochrany pfirody a krajiny doplnén text od@ivodnéni UP
a upravena grafika v koordinaénim vykresu.

= Pozadavek z hlediska vodniho hospodarstvi na respektovani pripominky uplatnéné ke spole¢nému
jednani o navrhu UP, tykajici se vybudovéni verejné kanalizace v lokalité U Veselskych, je nadbyteény,
nebot tento poZadavek byl respektovan a v ndvrhu UP pro vefejné projednani jiz byla novd vystavba
v lokalité U Veselskych (dle UP specidlni plocha SP 03) podminéna napojenim na vefejnou kanalizaci —
blize viz kapitola d) bod 2. a kapitola f) bod 21. pism. c. textové (vyrokové) ¢asti UP.

Po verejném projedndni probéhlo na zakladé poZadavku obce dne 23. 6. 2020 u pofizovatele
dohodovaci jednani za ucasti uréeného zastupitele, projektanta UP a tohoto dotéeného organu.
Pfedmétem jednani byla moina Uprava textu uvedenych kapitol textové (vyrokové) ¢asti UP, v &asti,
tykajici se podminky napojeni nové vystavby v lokalité U Veselskych na vetfejnou kanalizaci. Na jednani
bylo dohodnuto, Ze tento text zlistane ve stavajici podobé, tj. beze zmén. Na zakladé jednani je pouze
v odiivodnéni UP do kapitoly i) Komplexni zdiivodnéni pfijatého Feseni do &asti Verejnd infrastruktura
doplnén za stavajici text: ,V UP je stanoveno, Ze napojeni novych objektii musi byt na vefejnou
kanalizaci a verejny vodovod, zdstavbu v plochdch se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — chaty (RCH)
Ize odkanalizovat individudlné.” nasledujici text:

,Odloucena lokalita U Veselskych na hranicich obce Srubec, kterd je v UP vymezena jako specialni
plocha SP 03, nema vybudovanou splaskovou kanalizaci a neni Fedena v PRVKUK. U stavajicich domd
v této lokalité je likvidace odpadnich vod fesena jimkami na vyvazeni a nova vystavba je podminéna
napojenim lokality na vefejnou kanalizaci. Pfedpokladané dokonceni kanaliza¢niho fadu napojujiciho
lokalitu U Veselskych je do konce roku 2023.".

= Pozadavek z hlediska ochrany ptirody a krajiny na doplnéni registrovanych vyznamnych krajinnych
prvki do textové a grafické Casti (koordinacniho vykresu) je rovnéz nadbytetny, nebot tento
pozadavek byl uplatnén ve stanovisku ke spoleénému jednani a v navrhu UP pro vefejné projedndni jiz
byl respektovan.

Po vefejném projednani je pouze v koordina¢nim vykrese upraveno grafické znaceni registrovanych
vyznamnych krajinnych prvkl véetné legendy pro nazornéjsi ¢itelnost.

V procesu pofizovani navrhu UP nebyly vzneseny ?adné rozpory.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

UP svwym Fedenim pfispivd k ochrané pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot, urbanistického
a architektonického dédictvi a Zivotniho prostiedi. Zaroven vytvafi vyvaiené podminky pro trvale
udrzitelny rozvoj obce, zahrnuijici Zivotni prostiredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel
v Uzemi. Je =zajisténa ochrana prirodnich, kulturnich, civilizacnich hodnot, urbanistického
a architektonického dédictvi, ochrana Zivotniho prostredi. Jsou vytvoreny pfedpoklady pro kvalitni rozvoj
obce, idedlni prostredi pro bydleni, préci i rekreaci.

Vyvazeny vztah jednotlivych pilif trvale udrzitelného rozvoje Uzemi obce je zajistén predevsim:

=  priméfenym vymezenim ploch pro bydleni v kombinaci ploch smiSenych obytnych s pfedpokladem
drobného podnikani a ploch pro obcanskou vybavenost pro sport a rekreaci,

= stanovenim koncepce pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

= stabilizaci stavajicich vefejnych prostranstvi k podpofe soudrznosti obyvatel,
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= ochranou volné krajiny a vymezenim novych zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi,
primérené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a s ohledem na miru vyuziti zastavéného
Uzemi,

= stanovenim podminek pro wvyuziti ploch vzastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach
a v nezastavéném Uzemi pro ochranu krajinného razu, ekologické stability krajiny,

= zachovanim urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce,

= ochranou pfirodnich, kulturnich, civilizacnich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi
a ochranou Zivotniho prostredi.

Na zékladé vyse uvedenych skute¢nosti a v souladu se stanoviskem krajského tradu nebyl v zadani UP dan
pozadavek na vyhodnoceni vlivli této Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi — viz nize v textu kapitoly h) odGvodnéni UP. Z tohoto divodu neni
sougasti UP pfedmétné vyhodnoceni.

g) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vcetné sdéleni, jak bylo
stanovisko zohlednéno

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 a v souladu s § 10i odst. (3) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zédkon
o posuzovani vlivli na ZP“), nepozadoval krajsky Gfad ve svém stanovisku €. j.: KUJCK 158590/2016/0ZZL/2
ze dne 12. 12. 2016 k navrhu zaddni UP zpracovéni vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi.

Ve spravnim Uzemi obce Staré Hodéjovice se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci
oblast. Krajsky ufad proto ve svém stanovisku k zadani UP konstatoval, 7e Ize ve smyslu § 45i odst. (1)
zakona o ochrané pfirody a krajiny vyloucit, 7e koncepce UP miZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
soustavy NATUTRA 2000.

Ve spravnim Gzemi obce Staré Hodé&jovice se nachdzi zvlasté chranéné uzemi (dale jen ,ZCHU“) dle zakona
o ochrané ptirody a krajiny, a to pfirodni pamétka T@iné u Spackd. Dale se zde nachazeji dva prvky USES
nadregionalniho vyznamu, a to nadregionalni biokoridory NBK 169 Cervené blato — K118 a NBK 117
Hlubocka obora — K118. V UP jsou zastavitelné plochy vymezeny mimo ZCHU a prvky USES.

h) Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

UP je zpracovan v souladu se zadanim, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Staré Hodé&jovice
usnesenim ¢. 13/2/2017 dne 15. 3. 2017.

Pozadavky stanovené v kapitole a) zadani, tykajici se souladu s APUR a AZUR a $irsich vztah(, jsou spinény.
UP je vsouladu sAPUR a AZUR, zhlediska &irich vztahli navazuje na Fedeni Uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci — bliZe viz kapitola b) tohoto odlvodnéni vyse v textu.

V UP jsou splnény i viechny dalsi poZadavky stanovené v kapitole a) zadani. Jednd se o nasledujici
pozZadavky:

= ochrana hodnot Uzemi,

= ochrana loZisek nerostnych surovin a poddolovanych tzemi,

= ochrana verejného zdravi,

= ochrana pamatkové péce,

= ochrana pred povodnémi,

= ochrana zemédélského ptdniho fondu a pozemku plnicich funkci lesa,

= ochrana ovzdusi,

= civilni ochrana a bezpecnost,
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= urbanistickd koncepce, véetné stanoveni podminek pro vyuzZiti jednotlivych ploch a vymezeni
zastavitelnych ploch,

= koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury,

= usporadani krajiny, v€etné vylouceni staveb a zarizeni pro Gcely dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona
v nezastavéném Uzemi a vymezeni prvkd USES.

Déle jsou v UP spinény pozadavky stanovené v kapitole b) zaddni na respektovani a zohlednéni hodnot
a limitG vyplyvajicich s tzemné analytickych podkladd.

Jsou splnény i poZzadavky stanovené v kapitole c) zadani na vymezeni VPS a VPO.

V souladu s kapitolou d) zadani byly provéreny pozadavky na vymezeni ploch, v kterych bude rozhodovani
0 zméndch v Uzemi podminéno vydanim regulaniho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim
dohody a ohledem zejména na vyméru vymezenych zastavitelnych ploch a jejich dostupnost z hlediska
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nejsou v UP takové plochy vymezeny.

Dle kapitoly e) zadani nebyl dén poZadavek na zpracovani variantniho feseni, proto je UP zpracovan
v jedné varianté.

Obsah UP je zpracovan v souladu pozadavky kapitoly f) zadani.

V souladu s kapitolou g) zadani neni sou¢asti UP vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostiedi dle zdkona
o posuzovani vlivll na ZP a vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi — blize viz kapitola g) tohoto
odlvodnéni vyse v textu.

i) Komplexni zdtivodnéni prijatého feseni

Rozsah Uzemi Fedeného UP je dan spravnim Gzemim obce Staré Hodé&jovice (tj. katastralni Gzemi Staré
Hodéjovice s celkovou rozlohou cca 510 ha). Pocet obyvatel v r. 2015 byl 1140. Obec leZi v nadmorské
vy$ce 474 m.n.m. a sousedi jizné s méstem Ceské Budé&jovice. Dale sousedi s katastralnimi Gzemimi
Roudné, Vidov, Doubravice, Strubec, Nova Ves a Zborov. Pfevazna ¢ast stavajici zastavby tvofi objekty pro
bydleni, v obci je nékolik soukromych podnikatelskych subjektl. Obyvatelé za praci a vyssi obcanskou
vybavenosti vyjizdi pfevazné do Ceskych Budé&jovic.

Redeni UP vychazi z predchoziho UPO, ve znéni jeho zmén, s cilem ochrany a rozvoje hodnot Gzemi
a vytvoreni optimalniho urbdnniho a Zivotni prostredi pro jeho obyvatele. Je zajisténa ochrana pfirodnich,
kulturnich, civilizacnich hodnot, urbanistického a architektonického dédictvi, ochrana Zivotniho prostredi.
Jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni rozvoj obce, idedlni prostifedi pro bydleni, praci i rekreaci.

UP zachovava princip pfiméteného rozvoje k velikosti obce. Vychazi z potfeb a poZadavk( obyvatel. Nové
je vymezeno zastavéné Uzemi na zdkladé stavajiciho stavu a rozvojové plochy prevazné pro bydleni jsou
umistovany, zpravidla podél stavajicich komunikaci ¢i v prolukdch a v navaznosti na stavajici zastavbu.
V ndvrhu UP je respektovana stavajici technickd a dopravni infrastruktura véetné ochrannych pasem.
Navrhem feSenim je umoznéno obnovovat nebo zaklddat nové mistni a Ucelové komunikace vcetné
vedeni inZzenyrskych siti.

Do severovychodni &asti spravniho Uzemi obce zasahuje ¢ast byvalého odkalisté Teplarny Ceské
Budéjovice a. s., které je AZUR navrzeno k asanaci, pficemz v UP je po rekultivaci tlozi$té popilku vyuziti
pro pobytovou zeleni s cilem jejiho zapojeni do systému sidelni zelené.

V UP jsou vymezeny plochy s nasledujicim zpGsobem vyuZiti:

1. Plochy bydleni —rodinné domy (BR),

Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ),

Plochy rekreace — chaty (RCH),

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV),

Plochy verejnych prostranstvi — naves a komunikace (VP),

o U kA~ wN

Plochy verejnych prostranstvi — zelen pobytova (ZP),
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Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolac¢ni (ZI),
Plochy smisené obytné (SB),
. Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 (DD),
10. Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT),
11. Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ),
12. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy (Il),
13. Plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. t¥idy (IIl),
14. Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (1V),
15. Plochy technické infrastruktury (TI),
16. Plochy smiSené vyrobni— podnikani (SV),
17. Plochy vodni a vodohospodarské (VV),
18. Plochy zemédélské (PZ),
19. Plochy lesni (PL),
20. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (PS).

Pro vyuziti jednotlivych ploch jsou v kapitole f) textové (vyrokové) ¢asti UP stanoveny podminky vyu7iti
v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., véetné podminek plosného prostorového uspofadani a dalsich
podminek pro jejich vyuZiti. Pro vyuziti nékterych konkrétnich ploch oznacenych jako ,specidlni plochy”
(ozn. SP 01 az SP 09), jsou stanoveny v bodé 21. této kapitole textové (vyrokové) ¢asti UP dalsi podminky
pro jejich vyuziti, které jsou nadfazeny podminkam vyuziti stanovenym v bodech 1. az 20. kapitoly

f) textové (vyrokové) €asti UP.

Prirodni hodnoty

V katastru obce z celkové rozlohy 510 ha zabiraji zemédélska plda cca 213 ha a lesy 110 ha, vyznamné
vodotedi je Feka Malde s pFitokem Starohodéjovického potoka. Navrh UP zachovéava volnou kulturni
krajinu beze zmén skladby lesl, luk, poli a feky, potokl a vodni plochy. Mimo zastavéné uUzemi
a zastavitelné plochy v nezastavéném Uzemi Ize realizovat jen stavby uvedené v podminkach vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyufiti. Jsou vymezeny prvky USES a stanoveny podminky v plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v prekryvu s témito prvky. V navrhu UP jsou rovné? stanoveny podminky pro zajisténi
prostupnosti volné krajiny a respektovani a ochrany registrovanych vyznamnych krajinnych prvka.

Kulturni hodnoty

Nejstarsi stopy pravékého osidleni na Uzemi obce pochazeji z rané doby bronzové (z obdobi 1900 az 1500
pf.n.l.). Doba zaloZeni neni znama, prvni pisemnad zminka o obci Hodéjovice (Hodowicz) pochazi
zroku 1407. Obec byla zaklddadna jako poddanskd, nikdy zde nestdlo panské sidlo. Pozoruhodny je
Ctvercovy tvar ndvsi dochovany vtémér nezménéném rozsahu dodnes skostelem P. Marie
v novogotickém slohu z roku 1900. Podminky prostorového usporadani jsou v navrhu stanoveny tak, aby
byla zachovdna historicky utvarena sidelni struktura v centru obce a urbanistickd kompozice
a architektonicky charakter zastavby celého sidla. V UP jsou rovné? stanoveny podminky pro zachovani
zakladnich stavajicich krajinnych prvk( volné krajiny.

Rozvoj ploch pro bydleni

Obec Staré Hodéjovice je atraktivnim mistem pro bydleni zejména svou blizkosti krajského mésta
a polohou na zapadnich svazich s vyhledem na ceskobudéjovickou aglomeraci a déle do krajiny na masiv
Blanského lesa s Kleti. Zastavéné Uzemi obce je obklopeno lesy a poli. Zapadni hranici obce lemuje feka
Mal3e, kde byvalé meandry tvofi pfirodni pamatku T@né U Spackd a spolu s jezem na Malsi, ostrovem
a pfilehlym Hodéjovickym rybnikem jsou atraktivnim rekreacnim, pfirodnim Gzemim. Proto je o pozemky
pro stavbu rodinnych domu zdjem a pocet obyvatel trvale roste, ale vhodné stavajici plochy pro bydleni
s vyhovujicim napojenim na mistni komunikace a inZzenyrské sité jsou vyCerpané.

UP prispivd zejména ke stabilizaci funkce bydleni s pfiméfenym rozvojem v plochach navazujicich na
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zastavéné Uzemi s vyloucenim nekoncepéniho vymezovani zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Je
vymezeno celkem deset zastavitelnych ploch pro bydleni (ozn. Z1 az Z10), pficemz pouze dvé plochy, a to
Z2 a 75, jsou nové, ostatni plochy jsou prevzaty z predchoziho UPO, ve znéni jeho zmén, s Gpravou
rozsahu vymezeni u ploch Z4, 76, Z7 a Z8. S ohledem predevsim k malé rozloze jednotlivych ploch neni
rozhodovani o zméndch v jejich uzemi podminéno dohodou o parcelaci, Uzemni studii nebo regulac¢nim
planem. Plochy bydleni se vymezuji mimo zaplavové Uzemi, mimo dosah hluku z daInice, mimo vzdalenost
50 m od lesa, mimo pristavaci koridor letisté Plana, prevdiné mimo zemédélsky pldni fond (dale téz
,ZPF“) s 1. a ll. tfidou ochrany.

UP podminkami stanovenymi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti zabezpeéuje podporu
drobného podnikdni, cestovniho ruchu a rekreace, a vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni
s cilem uspokojit poptavku po bydleni v kvalitnim prostfedi v tésné blizkosti krajského mésta s vybornou
dopravni dostupnosti. Navrh stanovenymi podminkami a regulativy pro rozvoj obce pfispiva k ochrané
kulturnich a urbanistickych hodnot Uzemi a pohledové vyznamnych panoramat sidla v krajiné. Rovnéz
pfispiva ke zvyseni kvality Zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

Plochy pro rekreaci

V zastavéném Uzemi obce jsou ponechany stdvajici pozemky schatkami v jizni ¢asti sidla smérem
k Doubravici a pozemky srekreacnimi chatkami vychodné od sidla smérem ke Srubci jako plochy
se zplsobem vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH). Tyto plochy jsou v UP fixovany ve stavajicim rozsahu
bez moznosti dalsiho rozvoje.

Pro rozsifeni sportovnich a rekreacnich aktivit jsou v UP vymezeny zastavitelnd plocha Z12 v centralni ¢asti
obce v navaznosti na stavajici sportovisté a verejnou zelen a plocha prestavby P4 v ndvaznosti na nové
realizované rodinné domy v Gzemi jizné od hranice spravniho Gzemi mésta Ceské Budé&jovice.

Plochy nezastavéného Uzemi

Zemédélské a lesni pozemky obklopujici obec jsou dokladem vyvoje kulturni krajiny, jejich stav je
vyhovuijici a jejich plochy nejsou Feenim UP mé&nény.

V UP jsou vymezeny plochy se zp(soby vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi — zelefi pobytovd (ZP), Plochy
verejnych prostranstvi — zelefi izolacni (Z1), Plochy vodni a vodohospoddiské (VV), Plochy zemédélské (PZ),
Plochy lesni (PL), Plochy smiSené nezastavéného uzemi (PS), pro které jsou v kapitole f) textové (vyrokové)
&asti UP stanoveny podminky pro zachovani zakladnich stavajicich krajinnych prvké nezastavéného tzemi
(lesy, pole, louky, lada, vodoteée, vodni plochy). V UP je v nezastavéném Uzemi vymezeno 7 ploch zmén
v krajiné (plochy K1 — K7), pricemz plocha K1 se zpUsobem vyuZiti Plochy verejnych prostranstvi — zeleri
pobytovd (ZP) je vymezena v sousedstvi pfirodni pamatky Tané u Spackd, plochy K2, K3, K4 a K7 se
zpUsobem vyuZiti Plochy verejnych prostranstvi — zelen izolacni (ZI) jsou vymezeny v sousedstvi staveb
dopravni infrastruktury, plocha K5 se zplsobem vyuZiti Plochy smiSené nezastavéného uzemi (PS) je
vymezena v pUvodni trase preklddané Zeleznice a plocha K6 se zplisobem wyuZiti Plochy smiSené
nezastavéného uzemi (PS) je vymezena v plose byvalého popilkovisté.

Jsou vymezeny prvky USES nadregionalniho vyznamu v souladu s AZUR a vymezeny prvky USES lokélniho
vyznamu s vyuZitim stavajicich pfirodnich ploch, vodoteci, vodnich ploch a lest a v kapitole e) textové
(vyrokové) €asti UP jsou stanoveny podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném
Uzemi v piipadé jejich prekryvu s USES. V této kapitole jsou rovnéi stanoveny podminky pro zajisténi
prostupnosti volné krajiny a respektovani a ochrany registrovanych vyznamnych krajinnych prvkd ,Porost
direvin ve strouze ZJZ od obce Staré Hodé&jovice” (ZP/972/2000/NE), ,Vrba kiehka (Salix fragilis) ve Starych
Hodé&jovicich” (ZP/968/2000/Né&), ,Dubovy porost podél drobné stoky v k. U. Staré Hodé&jovice”
(¢j. 00ZP/6308/2018/R Mel).

Do nezastavéného Uzemi v zapadni Casti spravniho Uzemi obce Staré Hodéjovice podél MalsSe pti hranici
s katastralnim Gzemim mésta Ceské Budé&jovice a obce Roudné zasahuje zaplavové Gzemi 0100, véetné
aktivni zony, stanovené pro feku Malsi. Podminky pro stavby v zaplavovém Uzemi jsou uvedeny v kapitole
e) textové (vyrokové) ¢asti UP) a tykaji se pouze staveb p¥ipustnych a podminéné piipustnych v plochéach
v nezastavéném Uzemi.
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Verejna infrastruktura

Zakladni koncepce vefejné dopravni infrastruktury vychazi z UPO ve znéni pozdéjsich zmén.

V UP jsou v souladu s AZUR vymezeny pro zaméry dalnice D3 a IV. TZK plochy se zplsobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT). V UPO, resp.
v jeho zméné ¢. 3 byla vymezena jedna spolecna plocha pro dopravni infrastrukturu zahrnujici obé tyto
VPS. V navrhu UP je tato plocha rozdélena na dvé samostatné plochy zvlast pro dalnici D3 a zvlast pro
IV. TZK, a to v koordinaci s aktudlné platnymi spravnimi rozhodnutimi na dotéené tseky dalnice D3. Kfizenf
ddlnice s Novohradskou ul. je mimouroviiovou prstencovou kfizovatkou v drovni stdvajiciho terénu
umozfiuje nové napojeni Novohradské ul., Staré Hodéjovice a odbocky silnice 111/15523 smér Vidov.

Uzemim obce vede Zelezni¢ni trat Ceské Budéjovice — Velenice — statni hranice CR, nejblizsi stanice Nové
Hodéjovice je ve vzdalenosti 1,5-2,5 km. V souvislosti se stavbou dalnice D3 bude stavajici zelezni¢ni trat
prelozena do nové polohy, a proto jsou v UP vymezeny plochy se zplisobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury — Zeleznice (DZ), vCetné jejiho mimouroviiového kfizeni s dalnici D3.

Déle je v UP v souladu s AZUR vymezena pro zamér D42 Silnice 11/156 plocha se zplsobem vyuZiti Plochy
dopravni infrastruktury — silnice Il. tidy (ll) v upfesnéni dle zmény ¢&. 4 UPO.

V UP je v souvislosti se stavbami délnice D3 a IV. TZK vymezena pro Upravu vedeni stavajici silnice
[11/15523 smér Vidov a Roudné, véetné prelozky jeji ¢asti, vymezena plocha se zpisobem vyuziti Plochy
dopravni infrastruktury — silnice Ill. tridy (l11). Tato silnice je od silnice 11/156 (Novohradska) nové napojena
do okruzni kfizovatky nad délnici a novou trasou vedena pies zelezni¢ni trat Ceské Budéjovice — Velenice —
statni hranice CR mimourovriové. Cast jeji trasy je zahrnuta do zastavitelné plochy Z16 se zplisobem
vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) a do zastavitelné plochy Z19 se zplsobem vyuZiti
Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ), dale je vedena samostatné a pred vstupem do
katastralniho Uzemi Vidov je jeji daldi mimouroviiové kfizeni s trasami dalnice D3 a IV. TZK zahrnuto do
zastavitelné plochy Z15 se zpUsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — ddlnice D3 (DD) a do
zastavitelné plochy Z17 Plochy dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT).

Déle je v UP stabilizovana pateini komunikace lIl. t¥idy, kterd pIni funkci hlavniho pfijezdu z Novohradské
ulice do centra obce. Déle jsou vymezeny nékteré mistni a Ucelové komunikace a navrhem feSenim je
umozZnéno obnovovat nebo zakladat nové mistni a Ucelové komunikace.

Zakladni koncepce jednotlivych siti vefejné technické infrastruktury vychazi z UPO, ve znéni jeho
pozdéjsich zmén.

V obci je vybudovana vefejna oddilnd kanalizace. Odpadni vody jsou odvadény splaskovou kanalizaci na
centralni COV Ceské Budéjovice, kanalizace je napojena na kanalizaéni sit mésta Ceské Budéjovice. Mista
napojeni vychodni ¢asti jsou na Novohradské z ulice Hodéjovické, v ulici Ke Studance a ze zdpadni lokality
Pod Drahou vytlacnym potrubim do cerpaci jimky v ulici Jana Hurta a dédle do Novohradské. Kanalizace
avodovod jsou umistény vobci vsouladu sPRVKUK. Kapacita siti je podle vyjadieni CEVAK a.s.
dostatecna, neni tfeba vymezovat nové koridory a plochy zaftizeni.

Destova kanalizace z ¢asti Uzemi je svedena do recipientu Starohodéjovického potoka.

V UP je stanoveno, 7e napojeni novych objektd musi byt na vefejnou kanalizaci a vefejny vodovod,
zastavbu v plochach se zplsobem vyuzZiti Plochy rekreace — chaty (RCH) lze odkanalizovat individudalné.
Odloucend lokalita U Veselskych na hranicich obce Srubec, kterd je v UP vymezena jako specialni plocha
SP 03, neméa vybudovanou splaskovou kanalizaci a neni fedena v PRVKUK. U stavajicich domd v této
lokalité je likvidace odpadnich vod fesena jimkami na vyvazeni a nova vystavba je podminéna napojenim
lokality na verejnou kanalizaci. Predpokladané dokonceni kanalizaéniho fadu napojujiciho lokalitu
U Veselskych je do konce roku 2023.

Srazkové vody musi byt feSeny u jednotlivych domU prevaziné zasakovanim ¢i akumulaci na jednotlivych
pozemcich v souladu s § 5 odst. 3 zdkona o vodach destové vody ze zpevnénych ploch a budoucich
komunikaci musi byt odvadény pres reten¢ni nadrze.

V zastavitelnych plochach, kde dochazi ke strfetu zastavitelnych ploch s odvodniovacim zafizenim
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(melioracemi), je stanovena podminka zachovani funkénosti zafizeni mimo zastavéné ¢asti pozemkd na
plochach ZPF a zachovani nebo podchyceni patefnich vétvi, pfipadné prevedeni novym podtrubim do
recipientu. V souvislosti se stavbu dalnice D3 je navrhovano nové kfizeni ddlnice s hlavni melioraéni
zatrubnénou stokou odvodnujici rozsahlé Gzemi ZPF zapadné od centra obce, potrubi pak pokraduje pres
katastr Ceskych Bud&jovic a pod Novohradskou tiidou zpét do katastru Starych Hodé&jovic k zastavbé
lokality Pod Drahou, kde otevienou stokou pokracuje do ramene Malse.

Zasobovani elektrickou energii je nadzemnimi i podzemnimi vedenimi 22 kV zakonéenymi v trafostanicich.
NavrZzeny minimalni rozvoj obce nevyZaduje vymezovani novych ploch a koridor( téchto zarizeni. Zafizeni
podzemniho rozvodu NN bude rozsifovdno uli¢ni siti do novych lokalit. PreloZeni tras VN 22 kV je
provadéno pouze v souvislosti se stavbou dalnice D3.

Plynofikace obce stfedotlakym plynovodem nevyZaduje vymezovani koridor( ani ploch zafizeni. Kfizeni
a Uprava trasy vysokotlakového ddlkového plynovodu je feSeno v rdmci stavby dalnice D3.

UP zaznamendva trasy radioreléovych paprskd, které nejsou vzhledem k vy$kam navrhované zastavby
ohrozZeny.

Letovy provoz letisté Pland u Ceskych Bud&jovic ovliviuje vyznamné celou obec. V projektovych
dokumentacich na jednotlivé stavby budou respektovdna ochrannd pasma letisté Pland u Ceskych
Budéjovic dle zdkona o civilnim letectvi. Vyznacené &asti zastavitelnych ploch i zastavéného Uzemi jsou
svou nadmorskou vyskou ¢dstecné ve stfetu s ochrannym pasmem vzletového a pfiblizovaciho prostoru
letiSté, jak je patrné z vykresu I1.2.1 Koordinacni vykres. Pro rozhodovani v Uzemi z hlediska ochrannych
pasem je kompetentni Utad pro civilni letectvi, Letisté Ruzyné Praha. Vyhlasend ochrannd pésma
umoznuji zohlednit pfi povolovani vysky novych staveb v dotéenych lokalitdch stavajici vyssi prekdzky
terénni, ptirodni nebo stavebni.

Celé spravni Uzemi obce Staré Hodé&jovice se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR — nachazi
se v ochranném pdsmu radiolokacniho prostifedku RTH Trebotovice, které je dle zakona o civilnim letectvi
nutno respektovat. V feSeném Uzemi se dale nachdzeji elektronické komunikace, jejich ochranna pasma
a zajmova uzemi. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici
30 m nad stavajicim terénem jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

Do jizni ¢asti zastavéného uzemi (specialni plocha SP 08) zasahuje ochranné pasmo katodové chranéné
obsluzné trasy produktovodu CEPRO, a.s. s omezenimi dle zdkona o nouzovych zasobach ropy a dle
CSN 65 0204 (dalkovody hoflavych kapalin).

i) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Vymezeni zastavéného Uzemi obce, zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi vychdzi ze stdvajiciho
stavu a vysledk( jednani za Gcasti obce, potizovatele a projektanta, véetné posouzeni podnétl vlastnikd
pozemk(. Zaroveri jsou do UP prevzaty zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti z UPO, ve znéni pozdé&jsich
zmén, které nejsou dosud zastavény a nemohou byt tedy zahrnuty do zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou umistény prevdiné na hranici zastavéného uzemi podél komunikaci a jsou vymezeny
v pfimérené velikosti a potfebam obce. Zastavéné Uzemi jaddra obce ma v rovnovaze stavajici zastavbu pro
bydleni, smi$ené plochy pro podnikani a bydleni. Na zakladé vyhovéni pfipomince uplatnéné k navrhu UP
zvetrejnénému dle § 50 stavebniho zdkona (bliZe viz kapitola m) odlvodnéni) je vymezena smiSend plocha
(plocha prestavby P6) v zastavéném uUzemi na jihovychodnim okraji obce navazujici na zastavéné Gzemi
katastralnich izemi Srubec a Zborov.

S prihlédnutim i atraktivni poloze v sousedstvi krajského mésta s potencidlem kvalitniho bydleni
v piiméstské oblasti s navazujici volnou krajinou je v UP vymezeno celkem deset zastavitelnych ploch pro
bydleni (ozn. Z1 az Z10), z kterych pouze dvé plochy, a to Z2 a Z5, jsou nové. Ostatni plochy pro bydleni
jsou prevzaty z predchoziho UPO, ve znéni jeho zmén, s pfiméFenou Upravou rozsahu vymezeni u ploch
74,76, 77 a Z8. Zastavitelna plocha Z11 pro zahrady u RD je rovné? prevzata ze zmény ¢. 4 UPO a vhodnym
zplUsobem doplnuje prechod mezi bydlenim a dalnici D3.
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Zastavitelnd plocha 212 pro télovychovu a sport je vymezena v centralni ¢asti obce v navaznosti na
stdvajici sportovisté a vefejnou zelen pro rozsifeni sportovnich a rekreaénich aktivit, které se budou
podilet na stmeleni stdvajicich a novych obyvatel obce.

Zastavitelné plochy pro dopravni stavby délnice D3, IV. TZK, pFelozku Zelezni¢ni traté Ceské Budé&jovice —
Velenice — statni hranice CR, silnice II. tfidy a prelozku IIl. tfidy zajistuji soulad navrhu UP s AZUR.

k) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje dle § 43
odst. 1 stavebniho zakona, s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

V UP nejsou vymezeny 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feeny v AZUR.

I) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

1. Zemédélsky ptidni fond

Ochrana zemédélského pddniho fondu v navrhu UP je zpracovana dle spole¢ného metodického
doporué¢eni MMR a MZP 6/2011 v souladu se zdkonem & 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a s vyhlaskou ¢. 13/1994 Sb., upravujici podrobnosti ochrany zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl. Jako podklady pro zjisténi udaji pro vyhodnoceni dlsledkl na ZPF
byly pouzity Uzemné analytické podklady.

Dotceni pozemkt ZPF

Vymezené zastavitelné plochy?

druh pozemku trida ochrany a BPEJ o 8
5 E |S
c Em, TTP o pre
>§ zpUsob vyuziti plochy . . trav o | S g
S TN A oni (B L | n wv. | v. |[8]> |oE
o 2 o |orna S 5 o B
s % poro | & AN
© N st | N E|S&|eE
Z1 | bydleni —rodinné domy 0,23 0,23 0,03 | 0,20 0,23 -
(BR)
Z2 | bydleni—rodinné domy 0,38 | 0,38 0,38 M - 0,38
(BR)
23 | bydleni —rodinné domy 1,18 1,18 0,62 0,56 M | 0,35 | 0,83
(BR)
24 | bydleni —rodinné domy 1,04 0,94 | 0,10 0,23 0,81 M | 0,92 | 0,12
(BR)
Z5 | bydleni—rodinné domy 0,60 0,60 0,45 0,15 -- 0,60
(BR)
26 | bydleni —rodinné domy 1,06 1,06 1,06 0,47 | 0,59
(BR)
27 | Bydleni—rodinné domy 1,37 0,70 | 0,67 1,32 0,05 0,67 | 0,70
(BR)

2v 0P je od faze navrhu pro vefejné projednani (tj. po spole¢ném jednani o ndvrhu UP) upraveno vymezeni zastavitelnych ploch

na zakladé Upravy (zmen3eni) katastrdlniho Uzemi Staré Hod&jovice pFiclenénim &asti Gzemi do katastralniho Gzemi Ceské
Budéjovice 6 a na zakladé rozdéleni zastavitelnych ploch Z13 a Z14 pivodné vymezenych v navrhu UP pro spoleéné jednani,
které zahrnovaly spoleéné dalnici D3 a IV. TZK, souvisejici pFelozky €asti silnice lll. tfidy a Zeleznice C. Budé&jovice — C. Velenice —
statni hranice CR, na samostatné zastavitelné plochy 13, Z14, 715 pro dalnici D3, plochy Z16, Z17 pro IV. TZK, plochy 718, Z19
pro prelozku Zeleznice C. Bud&jovice — C. Velenice — statni hranice CR a plochy 222 a Z23 pro silnici lll. t¥idy (toto rozdéleni je dle
poZadavku nadfizeného orgdnu ze stanoviska po spolecném jednani).
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Z8 | bydleni —rodinné domy 2,54 | 1,86 | 0,68 2,54 1,37 | 1,17
(BR)
Z9 | bydleni-rodinné domy | 0,16 | 0,16 0,05 0,11 0,16 -
(BR)
210 | bydleni —rodinné domy | 0,35 | 0,35 0,35 0,35 --
(BR)
211 | bydleni —zahrady u RD 0,80 | 0,80 0,80 M 0,80 -
(BZ)
plochy bydleni celkem 9,71 | 6,37 | 3,34 0,05 | 0,23 | 7,64 1,39 | 0,40 532 | 4,39
212 | télovychova asport (OV) | 1,31 1,31 0,74 0,48 0,09 M - 1,31
park
obcanské vybaveni celkem 1,31 1,31 0,74 0,48 0,09 1,31
Z13 | dalnice D3 (DD) 2,79 | 2,79 045 | 052 | 1,82 279 | -
Z14 | dalnice D3 (DD) 3,37 2,31 | 1,06 0,41 0,47 2,49 3,37 -
Z15 | dalnice D3 (DD) 1,92 | 1,92 1,92 M | 1,92 -
z16 |(|V. TZK (DZT) 581 (581 1,13 040 [ o043 ]38 [m[581] -
z17 |IV. TZK (DZT) 1,66 | 1,66 1,66 M| 166 [ -
Z18 | zeleznice (DZ) 0,39 | 039 0,39 0,39 -
Z19 | zeleznice (DZ) 0,80 | 0,80 0,80 0,80 -
220 | komunikace Il. tt. (11) 0,01 0,01 0,01 0,01 -
221 | komunikace Il. t¥. (II) 0,15 0,15 0,15 015 [ -
222 | silnice Il tF. (111) 1,00 | 047 | 0,53 0,13 0,87 1,00 -
223 | silnice lIl. tF. (111) 0,06 0,06 0,06 -
Z24 | mistni a ucelové 0,06 | 0,06 0,06 = 0,06
komunikace (IV)
plochy dopravni infrastruktury 18,02 | 16,21 | 1,75 5,31 | 0,45 2,25 2,26 | 7,75 17,96 | 0,06
celkem
zébor ZPF cekem 29,04 |22,58 | 6,40 5,36 (1,42| 10,37 | 3,74 | 8,15 22,28 | 5,76

zkratky: OP — orna plida, TTP — trvaly travni porost, ZAH — zahrady, ZP — zastavitelna plocha

Vyé&islené vyméry zaboru ZPF I. a Il. t¥idy ochrany v navrhu UP oproti pfedpokladanému zéboru v UPO
a jeho zménach:
= Plochy bydleni — rodinné domy (BR)
- plocha z4 — Il. tfidy ochrany 0,23 ha, nova plocha 0,9 ha je pfi¢lenéna k plode navriené v UPO,
0,14 ha bylo vymezeno jiz v UPO a je prevzato,
- plocha Z9 — I. tfidy ochrany 0,05 ha plocha je pfevzata ze zmény ¢&. 4 UPO, &ast plochy vymezena
v UPO byla ji? zastavéna a za¢lenéna do zastavéného tzemi,
= Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OV)

- plocha Z12 - I. tfidy ochrany 1,31 ha je v soucasnosti dlouhodobé neobdélavany obecni pozemek
ze tfi stran obklopeny zastavbou, rozsifuje moZnosti rekreace a sportu v centralni ¢asti obce
v ndvaznosti na stavajici sportovisté a plochy obecni zelené,

* Plochy dopravni infrastruktury, a to dalnice D3 (DD), IV. TZK (DZT), silnice III. t¥idy (I11)

- plochy 713, 714 pro dalnici D3 (DD), plochy Z15, 216, Z17 pro IV. TZK (DZT) a plochy 722, Z23 pro
silnici 1. tfidy (1ll) — I. tfidy ochrany 5,31 ha a Il. tfidy ochrany 0,45 ha byly vymezeny jiz ve zméné
¢. 3 UPO, rozsah ploch byl upfesnén na zakladé projektu pro provedeni stavby D3 a studie ,Trasa
nové Zelezniéni traté CB-Linz — prioritni projekt ¢. 22 sité TEN-T*.

Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Obec je atraktivni svou blizkosti mésta Ceské Budéjovice s obsluhou méstskou dopravou a polohou
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prevazné na zapadnim svahu s vyhledy do krajiny na masiv Blanského lesa sKleti. Z jihu je zastavba
lemovdna lesem podél Starohodéjovického potoka a na severovychodé uzavira obec les provazejici udoli
Hodéjovického potoka.

Zachovani volné krajiny a vymezeni dostatecnych volnych ploch v okoli ploch lesa je zakladni koncepci
feseni UP. Proto je nar(ist zaboru ZPF minimalni oproti UPO a jeho zménam. Obec mé potencidl kvalitniho
bydleni v pfiméstské oblasti s navazujici volnou krajinou. Nem3 sice v obci dostupné zakladni obcanské
vybaveni, ale diky dobré dopravni dosazitelnosti a poloze na okraji ceskobudéjovické aglomerace je
Zzadanym mistem pro rodinné bydleni. Dopravni spojeni navrhovanou dalnici D3 radikalné zvysi atraktivitu
obce diky pfimému napojeni na dalnic¢ni sit. Obec ma pres bohatou nabidku pozemkd pro bydleni ve dvou
developerskych projektech (cca 180) vétsinu pozemk( zastavénych nebo prodanych.

= Plochy bydleni — rodinné domy (BR)

Vétdina ploch pro bydleni byla vymezena jiz vUPO, ve znéni pozdéjsich zmén. Vétdina téchto
zastavitelnych ploch byla jiz vyuZita, pfipravena a realizovdna technickd a dopravni vybavenost. Takto
vybavené pozemky byly zahrnuty do zastavéného Uzemi k datu 30. 6. 2019. Zastavitelné plochy Z1 az Z10
pro bydleni navazuji na zastavéné uzemi.

- 71 - prevzata dle UPO,
- Z2 —uzavira proluku v zastavbé pfi vyuziti stavajici infrastruktury, lezi mimo hlukové pasmo dalnice D3,
- 73 —prevzata dle UPO a doplnéna podél navrhované komunikace,

- 74 — prevainé prevzata z UPO, doplnéna ¢ast plochy neobdéldvand obklopend neplodnymi plochami,
zamokrena,

- Z5 — nové vymezena vnavaznosti na zastavené Uzemi, vhodnd max. pro 3 rodinné domy,
neobdélavand travnata plocha,

- 76 — ¢aste¢né vymezena v UPO, pozemky ZPF nevhodné pro obdéldvani, v terasovité konfiguraci,
zarostlé vyssi zeleni, oplocené vyuZivané k rekraci, oplocené, max. 6 domd,

- 77 — &asteéné vymezend v UPO, doplnénad plocha uzavird oboustrannou zastavbu podél mistni
komunikace,

- 78 — &asteénd vymezena v UPO — cca 60% plochy ve zméné €. 1 UPO, omezena vyika staveb z letového
provozu, kapacita cca 18 domd,

- 79— celd vymezena ve zméné &. 4 UPO — 1 diim,

- 710 - celd vymezena ve zméné &. 4 UPO — 2 a7 3 domy.

44



Trend rdstu obyvatel je setrvaly a je patrny z priloZeného grafu. Od roku 1990 se pocet zdvojnasobil.
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=  Plochy bydleni — zahrady (BZ)

Jednd se o plochu 711, kterd je pfevzata ze zmény &. 4 UPO a zpUsob vyuZiti omezuje zastavbu na této
plose, kterd navazuje zC¢asti na zastavitelnou plochu Z3 a z€asti na jiz zastavéné Uzemi pro bydleni
v rodinnych domech. Plocha Z11 je vymezena na pozemcich vlastnikd sousednich pozemk{ v tomto
zastavéném Uzemi a zastavitelné plose Z3 a je uréena pro rozsiteni obytnych zahrad u rodinnych dom{.
Nejsou zde pfipustné stavby pro bydleni, pouze zahradni altdny nebo drobné stavby, napf. sklad naradi
a vodni plochy.

= Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy (II)

Plochy 720 a Z21 jsou prevzaty ze zmény &. 4 UPO pro koridor silnice Il. tfidy vymezeny v AZUR, jeho?
rozéifeni na obé strany bylo ve zméné &. 4 UPO upfesnéno z diivodu ndvaznosti na UP Doubravice.
Jedna se o vymezenou VPS 2.

=  Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il tf. ()

Plochy Z22, 723 pro pteloZeni silnice 111/15523 v souvislosti se zaméry dalnice D3 a IV. TZK dle AZUR
(v ndvrhu UP pro spoleéné jednani soucast ploch Z13 a Z14 — viz vy$e poznamka 2 pod ¢arou) byly
vymezeny jiz ve zméné &. 3 UPO, rozsah ploch byl upfesnén na zakladé projektu pro provedeni stavby
D3 a studie pro IV. TZK. Jedna se o vymezenou VPS 3.

=  Plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (IV)

Plocha Z24 je vymezena jako prodlouzena Kohoutova ulice pro spojeni sulici Ke Studance (Nové
Hodéjovice) a se vznikajici rozsdhlou zastavbou rodinnych doma. Jedna se o zokruhovani mistnich
slepych komunikaci a alternativni propojeni s Novymi Hodéjovicemi bez dopravnich zavad. Jedna se
o vymezenou VPS 4.

» Plochy dopravni infrastruktury — délnice D3 (DD) a Plochy dopravni infrastruktury — IV.TZK (DZT)

Plochy 713, Z14, 715 pro stavbu dalnice D3 a plochy 716, Z17 pro stavbu IV. TZK (v ndvrhu UP pro
spolecné jednani soucast ploch Z13 a Z14 - viz vySe poznamka 2 pod carou) byly vymezeny jiz ve
zméné ¢&. 3 UPO pro zdméry dalnice D3 a IV. TZK dle AZUR, rozsah ploch byl upfesnén na zakladé
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2.

projektu pro provedeni stavby D3 a studie pro IV. TZK. Jednd se o vymezené VPS 1 a VPS 5.

Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DZ)

Plochy 718, 719 pro prelozeni zelezni¢ni traté C. Budéjovice — C. Velenice — statni hranice CR
v souvislosti se zaméry dalnice D3 a IV. TZK dle AZUR (v navrhu UP pro spole¢né jednani soucast ploch
Z13 a Z14 - viz vy$e poznamka 2 pod ¢arou) byly vymezeny jiz ve zméné ¢&. 3 UPO, rozsah ploch byl
upfesnén na zakladé projektu pro provedeni stavby D3 a studie pro IV. TZK. Jedna se o vymezenou
VPS 6.

Dotéeni pozemk uréenych k plnéni funkce lesa

Dotceni pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (dale jen ,,PUPFL")

plocha zpUsob vyuZiti ploch dopravni
ozn. | (ha) infrastruktury poznamka
214 |0,99 PUPFL dalnice D3 (DD) vymezeno zménou ¢&. 3 UPO
216 |0,61 PUPFL IV.TZK (DZT) vymezeno zménou ¢&. 3 UPO
219 (0,06 PUPFL Zeleznice (DZ) vymezeno zménou ¢&. 3 UPO
Odlvodnéni

Plochy Z14 pro stavbu dalnice D3 (DD), Z16 pro stavbu IV. TZK a Z19 pro souvisejici pieloZeni trasy
felezni¢ni traté C. Budéjovice — C. Velenice — statni hranice CR (v ndvrhu UP pro spole¢né jednani soucast
ploch Z13 a Z14 — viz vy$e poznamka 2 pod ¢&arou) byly vymezeny jiz ve zméné ¢. 3 UPO pro zaméry
dalnice D3 a IV. TZK dle AZUR, rozsah ploch byl upfesnén na zakladé projektu pro provedeni stavby D3
a studie pro IV. TZK. Jednd se o vymezené VPS 1, VPS 5 a VPS 6.

m) Vyhodnoceni pfipominek

1.

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP pro spoleéné jednani dle § 50 stavebniho zdkona

Ke zvefejnénému navrhu UP pro spole¢né jednani bylo dle § 50 odst. (3) stavebniho zdkona uplatnéno
5 pfipominek, které byly vyhodnoceny takto:

a.

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi z hlediska ochrany ZPF
a ochrany ovzdusi
doruc¢eno dne 17. 10. 2019

Pfipominka je fakticky bez pfipominek, obsahuje pouze informace o pfislusSném dotéeném organu.

Reditelstvi silnic a dalnic €R, Ceréanska 12, Praha 4
doruceno dne 8. 10. 2018

Pfipominka je fakticky bez ptipominek.

Cepro, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha
doruceno dne 21. 9. 2018

Pfipominka je fakticky bez pfipominek.

Jihodesky vodarensky svaz, S. K. Neumanna 19, 370 01 Ceské Budéjovice
doruceno dne 19. 10. 2018

Pfipominka obsahuje faktické pripominky, které ovsem svym charakterem predstavuji podminky do
projektovych dokumentaci pro umisténi jednotlivych staveb.

p. Vladimir Kossl a p. Zderika Kosslova, Zavadilka 2175, 370 05 Ceské Budé&jovice
doruceno dne 19, 10, 2018
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V pfipomince je dan pozadavek, aby na pozemku parc. ¢. 409/2 v k. 0. Staré Hodéjovice (zahrada)
svymérou 2 760 m2 bylo stanoveno vyuziti, které umozni provozovat stavajici Utulek pro zvifata
a vzhledem k navrhované Upravé zakonU tykajicich se provozovani Utulku a provozu odchytové stanice,
které umozni na tomto pozemku povoleni staveb pro tento Ucel, zejména vysetfovnu, karanténu, sklad
krmiva, denni mistnost a sluzebni bydleni.

Divodem je, Ze v soucasné dobé neni mozZna vystavba zdzemi pro uzZivani zahrady nebo skladovani
vypéstkl. Zamérem pripominkujicich, ktefi jsou spoluvlastniky uvedeného pozemku, je i nadale
provozovat na zahradé zachranou stanici — Gtulek a vzhledem k planované zakonné Upravé umoznit
i umisténi staveb pro zvySeni Urovné oSetfeni péce o zvirata v tomto zafizeni.

Vyhodnoceni

Pfipomince se vyhovuje.

Pozemek parc. & 409/2, ktery vzhledem k tomu, Ze se jednd o oplocenou zahradu, byl v navrhu UP pro

spoleéné jednani vymezen jako stabilizovana plocha se zplUsobem vyuZiti Plochy bydleni — zahrady u RD

(BZ), je v navrhu UP pro vefejné projedndni vymezen jako plocha piestavby P6 se zplisobem vyuziti

Plochy smisené obytné (SB).

Zaroveri je vymezen jako specialni plocha SP 09, pro kterou jsou v textové (vyrokové) ¢asti navrhu UP

do kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ..... bodu 21. Dalsi

podminky pro vyuZiti nékterych konkrétnich ploch pism. i. doplnény nasledujici podminky pro jeji
vyuziti:

,- vV plose je pfipustnym vyuzZitim atulek pro zvifata a odchytovd stanice (zahrnujici zejména
vySetfovnu, karanténu, sklad krmiva, denni mistnost) za podminky, Ze nebude prekracovat svym
provozem, skladovanim, dopravni obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi, zapachem ptipustny
stupen zatéze, méritko nebo rezim stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro
bydleni,

- vySka zdstavby max. 1 nadzemni podlazZi s moZnosti obytného podkrovi a max. 8,5 m od pfilehlého
upraveného terénu.”.

2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP pro vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona

V ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu UP byla dle § 52 odst. (3) stavebniho zdkona uplatnéna
1 pfipominka, ktera byla vyhodnocena takto:

a.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi z hlediska ochrany ZPF
a ochrany ovzdusi
doruceno dne 20. 1. 2020

Pfipominka je fakticky bez pfipominek, obsahuje pouze informace o pfislusném dotéeném organu.

n) Rozhodnuti o namitkach, véetné odlivodnéni rozhodnuti

V ramci vefejného vystaveni a projedndni navrhu UP bylo uplatnéno v souladu s § 52 odst. (2) stavebniho
zakona 7 namitek dotfenych osob podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

1. p. Vlastimil Sobotka a p. Blanka Sobotkova, Priibézna 591/5, 370 04 Ceské Budéjovice

doruceno dne 24. 1. 2020

Text ndmitky:

Manzelé Vlastimil a Blanka Sobotkovi, vlastnici ve SIM pozemkd, parc. ¢. 169/3, 169/4, 169/63 169/7

a169/10, vse v k. 0. Staré Hodé&jovice, Zadaji o to, aby v novém uUzemniho planu na vyse

specifikovanych pozemcich byla schvélena:

1.1. Individualni kanalizace, a to z divodu nemoznosti pfipojeni na kanaliza¢ni ¥ad obce, protoze
kanaliza¢ni pripojka by musela vést pres soukromé pozemky a to vice nez 60 m jak smérem na ssz
pres pozemky ¢.p. 169/2 (obecni), 501/4, 501/5 (soukromé — resp. pfes pozemky ¢.p. 171/5
a171/6) az na ulici Potocni, kde je vedena precerpavajici ptipojka pro nékolik domi do
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kanalizacniho radu, tak i smérem na jih pres pozemky ¢.p. 167, 165 (soukromé) a ¢.p. 149/1
(obecni) aZ na ulici Prabéina, kde je kanalizacni rad.
V obou pfipadech by bylo nutné ziskat vécna bfemena od vlastnikd soukromych pozemkd, coz po
jednani s nimi je neredlné, a taky v obou pfipadech by bylo nutné prekonat vyskové pfevyseni vice
nez 1,2 m kvuli velkym terénnim nerovnostem mezi pozemky parc. ¢. 169/2 a 501/4.

1.2. Schvaleni feseni stavebnich Uprav ve vztahu k rekrea¢nimu objektu €. e. 48 stojicimu na pozemku
¢.p. 169/7, a to v plose bydleni.

1.3. Schvaleni reseni stavebnich Uprav ve vztahu k rekreacnimu objektu ¢. e. 47 stojicimu na pozemku
parc. ¢. 169/10, a to v plose bydleni.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
Navrh Gzemniho planu Staré Hodéjovice vymezuje pro predmétné pozemky plochu se zplisobem

vyuziti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) zahrnujici jako hlavni vyuZiti objekty rodinnych domu
individudlnich a dvojdom(i, obklopené obytnou a ¢aste¢né uZitkovou zahradou.

Ad. 1.1. Bodu ndmitky poZadujicimu umoznéni individudlniho odkanalizovani pro plochy pfedmétnych
pozemkd nelze vyhovét. Majetkopravni dispozice jsou fesitelnd mimo Uroven tzemniho planu. Zaroven
moznost individudlniho odkanalizovani je v rozporu s koncepci vefejné infrastruktury a podminek pro
jeji umistovani obsazenych v kapitole d) textové (vyrokové) ¢asti navrhu UP Staré Hodé&jovice, které
byly projedndny v ramci pofizovani s prislusSnym dotéenym organem (odbor ochrany Zivotniho
prostiedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice). Odstavec Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod této
kapitoly p¥imo uvadi: ,V ndvrhu UP se stanovuje, Ze napojeni novych objekti musi byt na vefejnou
kanalizaci a verejny vodovod.“.

Pozadavek bodu 1.1. namitky byl predmétem dohodovaciho jedndni, které probéhlo u pofizovatele
dne 23. 6. 2020 za Ucasti uréeného zastupitele, projektanta UP a pfisluiného dotéeného organu.

Ad. 1.2. a 1.3. Bodim namitky poZadujicich schvaleni stavebnich Uprav ve vztahu k rekreacnimu
objektll ¢. e. 48 a 47 stojicich na pozemcich parc. ¢. 169/7 a 169/10 v k. 0. Staré Hodéjovice nelze
vyhovét. Redeni schvéleni stavebnich Uprav v roviné Gzemniho planu je mimo obsah Uzemniho planu
a pfislusi navazujicim spravnim tizenim.

Z hlediska zahrnuti mozZnosti rekonstrukce objektu rekreace do vyctu cinnosti, déji a zafizeni
uvedenych ve zpUsobu wvyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) lze konstatovat, Ze navrh
urbanistické koncepce uzemniho planu véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
pfedmétem odborného feSeni ndvrhu uUzemniho planu zpracovaného autorizovanym architektem
urbanistou. Soudasti rfeseni je zohlednéni vSech limitujicich faktor( a respektovani ochrany verejnych
zajm0Q hajenych dotéenymi organy. V navrieném vyufZiti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) je moiné
objekt stavebné upravit v souladu s definici zplsobu vyuZiti na Uroven rodinného domu, tzn. vznikne
plnohodnotny objekt pro bydleni. Souvisi s tim dodrzeni vSech vyvolanych poZadavkd bydleni, zejména
pripojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Zaroven je v plose s timto zplsobem vyuZiti mozné
i nadale provadét na stdvajicich objektech rekreace stavebni Upravy a udrzovaci prace ve smyslu
§ 79 odst. (5) stavebniho zakona.

PoZadavky bodu 1.2. a 1.3. namitky byly predmétem dohodovaciho jednani, které probéhlo
u pofizovatele dne 23. 6. 2020 za UGcasti uréeného zastupitele a projektanta UP. Uréeny zastupitel
vyjadril souhlas se zatazenim pozemk( parc. ¢. 169/3, 169/4, 169/63 169/7 a 169/10, vse v k. 0. Staré
Hodéjovice, do plochy se zplisobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné domy (BR).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.
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2.

Ing. Petr Votruba, Lesni 779, 373 41 Hluboka nad Vitavou
dorucéeno dne 24. 1. 2020

Text ndmitky:

Jako majitel pozemkovych parcel parc. ¢. 205/4, parc. €. 209 a parc. ¢. 211/1 v k. . Staré Hodéjovice si

dovoluji vznést k ndvrhu uzemniho planu tyto ndmitky:

2.1. Navrhovana hranice zastavitelného uzemi (,,BR”: plochy bydleni — rodinné domy“), ktera vede cca
v poloviné mych parcel parc. ¢. 205/4 a parc. ¢. 209, komplikuje situovani predpokladaného
rodinného domu (pfip. dvojdomu). Zdddm o zménu hranice zastavitelného UGzemi tak, aby
kopirovala hranice mych parcel (tj. aby obé parcely byly zahrnuty v plném rozsahu). V pripadé, Ze
toto neni moiné, pak navrhuji posunout hranici zastavitelného Uzemi o cca 10 metrd k ulici
Kohoutova.

2.2. Navrh Gzemniho planu stanovuje u pozemkové parcely parc. ¢. 211/1 jako zplsob vyuziti ,PZ:
plochy zemédélské”“. Z dlvodu planovaného budouciho vyuZiti této parcely jako zahrady
rodinného domu se obavam komplikaci v pfipadé potfeby oploceni ¢asti parcely nebo celé
parcely. Timto tedy Zddam o zménu vyuZiti na ,,BZ: plochy bydleni — zahrady u RD“.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Ad. 2.1. Projektant zaradil v navrhu Gzemniho planu Staré Hodé&jovice pozemky parc. ¢. 205/4 a 209 v
k. 0. Staré Hodéjovice Castecné do zastavitelné plochy se zplUsobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné
domy (BR) a ¢aste¢né do nezastavéného Uzemi se zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské (PZ). Projektant
pti tvorbé nového Uzemniho planu ma jako jeden z podkladl vymezené zastavéné Gzemi. Nemusi se
jim vsak ridit. Jelikoz predmétné pozemky nejsou zastavéné a ani nikdy nebyly soucasti intravildanu
z roku 1966, projektant ¢ast pozemka parc. €. 205/4 a 209 zaclenil do zastavitelné plochy a ¢ast téchto
pozemkl ponechal v nezastavéném Uzemi. Pfi vymezovani ndvrhovych zastavitelnych ploch v ramci
urbanistické koncepce projektant postupoval v souladu s cili a Ukoly tzemniho pldnovani, stanovenymi
§§ 18 a 19 stavebniho zakona, za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuziti
uzemi.

Navrh UP byl projedndn v souladu s §§ 50 a 52 stavebniho zakona s dotéenymi organy. Pozadavek
bodu 2.1. namitky byl predmétem dohodovaciho jednani, které probéhlo u pofizovatele dne
24. 6. 2020 za Glasti uréeného zastupitele, projektanta UP a pfislu§ného dotéeného orgdnu na Useku
ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) (odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi Krajského uradu Jihoceského kraje). Dalsi rozsifeni zastavitelnych ploch s dopadem na zabor
ZPF bylo vyhodnoceno jako nezadouci. Projedndvany navrh UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch
pro bydleni. Ze strany zastupitele a pfislusného dotéeného organu byl v ramci dohodovaciho jednani
vysloven nesouhlas s dalSim rozsifovanim zastavitelnych ploch.

Ad. 2.2. Pozadavek na zménu zplsobu vyuziti na pozemku parc. ¢. 211/1 v k. 4. Staré Hodé&jovice
z vyuziti Plochy zemédélské (PZ) na vyuiiti Plochy bydleni — zahrady u RD (BZ) je z vySe uvedenych
dlvodd vyhodnocen jako neZzadouci. Z hlediska faktu, Ze nedojde k rozsifeni zastavitelné plochy
zahrnujici celé pozemky parc. ¢. 205/4 a 209 v k. 0. Staré Hodéjovice, je zména zplsobu vyufZiti
bezpredmétnd. Zaroven by doslo k dalsi expanzi zastavitelnych ploch do volné krajiny na ukor ZPF.
PoZadavek bodu 2.2. namitky byl projednan na uvedeném dohodovacim jednani dne 24.6.2020
v ramci vyhodnoceni po verfejném projednani ve smyslu § 53 odst. (1) stavebniho zakona. Ze strany
urceného zastupitele a prislusSného doteného organu byl vysloven nesouhlas s dalSim rozsifovanim
zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.
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3. Magr. Petr Lazar, Lidicka 187/38, 370 01 Ceské Budéjovice
doruceno dne 23. 1. 2020

Text namitky:

lako majitel pozemku v katastralnim Uzemi Staré Hodéjovice Cislo 471/8 zadam o zahrnuti tohoto

pozemku v novém Uzemnim planu mezi plochy rekreace — chaty (RCH). Soucasny navrh zahrnuje do

této plochy pouze parcelu KN &islo 483 (zastavéna plocha a nadvofi), ktera je vnofena do parcely 471/8

a na niz stoji chata ¢. ev. 21 (v mém vlastnictvi).

Zadam z téchto davod(:

= Cely vy$e uvedeny pozemek parc. €. 471/8 je vyuzivan k rekreaci a fakticky uz neplni funkce lesa.

=  Plvodni Uzemni plan (do ted platny) tuto plochu zafazuje mezi rekreacni plochy.

= V tomto Uzemi jsou i ostatni plochy navrhované jako plochy rekreacni — chaty (RCH). Jednad se pravé
o tyto plochy, které obklopuji rekreaéni chaty vystavéné prevainé v obdobi cca 50. let 20. stoleti.
ProtoZe vSechny tyto plochy v Uzemi od Doubravické silnice smérem do lesa okolo
Starohodéjovického potoka maiji stejny charakter a jsou vyuZivany ke stejnému ucelu, neni divod
v Uzemnim planu nékteré tyto plochy jako rekreaéni oznacovat a jiné ne.

= Budu Zadat o vyjmuti dotéené plochy z lesniho plUdniho fondu. Tento zdmér byl predbéziné
konzultovan s odborem ochrany Zivotniho prostiedi (Usek ochrany lesa) pfi Magistratu mésta Ceské
Budéjovice a ten s vyjmutim predbézné souhlasi (zatim jen Ustni pfislib). Jsem presvédcen, Ze nez
bude navrh Uzemniho planu vyporddan a definitivné schvalen, jiz bude dotdend parcela KN
parc. ¢. 471/8 vyjmuta z pudniho lesniho fondu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 471/8 v k. 0. Staré Hodéjovice nebude zahrnut do zastavéného Uzemi v ramci celistvé
navazujici plochy (zahrnujici pozemky parc. ¢. 486/1 a 484/1 v k. 0. Staré Hodé&jovice) se zplsobem
vyuziti Plochy rekreace — chaty (RCH). Pfi stanoveni zastavitelnych ploch se zplisobem vyuZiti Plochy
rekreace — chaty (RCH) projektant vychazel ze stavajicich podminek v Uzemi spolecné se zarazenim
pozemku v katastru nemovitosti. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je navrieno
projektantem v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006, o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

PoZadavek namitky na zménu zplsobu vyuZiti a rozsifeni zastavéného tUzemi v Uzemnim planu Staré
Hodéjovice na predmétny pozemek byl projednan v ramci dohodovaciho jednani, které probéhlo

u pofizovatele dne 23. 6. 2020 za Ucasti uréeného zastupitele a projektanta UP. Ze strany uréeného
zastupitele byl vysloven nesouhlas s dalSim rozsifovanim zastavéného Gzemi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

4. Ing. Miloslav Liska, Doubravice 90, 370 06 Ceské Budéjovice
doruceno dne 23. 1. 2020

Jako vyluény vlastnik pozemku parc. ¢. 452/66 v k. 0. Staré Hodéjovice podavam namitku k navrhu
uzemniho plédnu Staré Hodé&jovice podle § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Podavdm namitku proti navrienému funkénimu wvyuZiti pozemku parc. ¢. 452/66 v k. 0. Staré
Hodéjovice, ktery je zafazen do zemédélské plochy (PZ).

PoZaduji tento pozemek, popf. jeho cast zaclenit do ploch bydleni — rodinné domy (BR). Tento
pozemek navazuje na zastavéné Uzemi obce, v bezprostfedni blizkosti stavajicich stavebnich pozemkui
s pfistupem z obecni komunikace. Pozemek je zatazen prevazné do lll. tfidy ochrany ZPF. Zaroven jsem
si védom omezeni vyplyvajicich z ochranného pasma na predmétném pozemku.
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Davodem pro zaclenéni pozemku do ploch pro bydleni je planovana vystavba rodinného domu
a vyreseni tak situace s bydlenim mé dcery.

Rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

Projektant zafadil v navrhu Gzemniho planu Staré Hodéjovice pozemek parc. €. 452/66 v k. U. Staré
Hodéjovice do nezastavéného Uzemi se zplsobem vyuZiti Plochy zemédélské (PZ). To znamena, Ze
pozemek je ponechdn pro stavajici vyuZiti k zemédélskym ucelim. PFi vymezovani navrhovych
zastavitelnych ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho zakona, za soucasné ochrany arozvoje
hodnot Uzemi s ohledem na limity vyuZziti Uzemi. PoZadované rozsifeni o zastavitelnou plochu se
zpUsobem vyuziti Plochy bydleni — rodinné domy (BR) na cely predmétny pozemek, pfip. na jeho Cast,
by bylo nekoncepéni bez celistvosti a vazby na okolni zastavéné Gzemi.

Navrh uzemniho planu Staré Hodéjovice byl projedndn v souladu s §§ 50 odst. a 52 s pfislusSnymi
dotéenymi organy. PoZadavek namitky byl projedndn na dohodovaciho jedndani, které probéhlo
u potizovatele dne 24. 6. 2020 za UGasti uréeného zastupitele, projektanta UP a pfislusného dotéeného
orgdnu na uUseku ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) (odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi Krajského urfadu JihoCeského kraje). Dalsi rozsifeni zastavitelnych ploch
s dopadem na zabor ZPF bylo vyhodnoceno jako nezadouci. Projednavany navrh UP vymezuje dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni. Ze strany zastupitele a pfislusného dotéeného orgdnu byl v rdmci
dohodovaciho jedndani vysloven nesouhlas s dalSim rozsifovanim zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisl, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Vladimir Plojhar, Jakubova 176, 370 07 Roudné
doruceno dne 18. 12. 2019

Text ndmitky:
Jako vlastnik pozemku parc. €. 244/1 v k. 0. Staré Hodéjovice podavam namitku k navrhu dzemniho
planu Staré Hodéjovice.

Z4dam o rozéiteni zastavitelného Uzemi, ozna¢eného v navrhu UP Staré Hodé&jovice jako Gzemi BR, dle
pfiloZzeného situacniho vykresu:

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
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Odivodnéni:

Predmétem namitky je poZadavek na rozSiteni zastavitelné plochy Z2 se zplisobem vyuziti Plochy
bydleni — rodinné domy (BR) a zastavéného Uzemi rovnéz se zplsobem vyuZiti Plochy bydleni — rodinné
domy (BR) na ¢ast pozemku parc. ¢. 244/1 v k. 4. Staré Hodé&jovice smérem do nezastavéného Uzemi se
zplUsobem vyuziti Plochy zemédeélské (PZ) v sifi cca 7 m. Pfi vymezovani navrhovych zastavitelnych
ploch v ramci urbanistické koncepce projektant postupoval v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani,
stanovenymi §§ 18 a 19 stavebniho zakona, za soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi s ohledem na
limity vyuzZiti Uzemi.

Ndavrh uzemniho planu Staré Hodéjovice byl projednan v souladu s §§ 50 odst. a 52 s pfislusSnymi
dotéenymi organy. Pozadavek namitky byl projedndn na dohodovaciho jednani, které probéhlo
u potizovatele dne 24. 6. 2020 za G&asti uréeného zastupitele, projektanta UP a pfislusného dotéeného
organu na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) (odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi Krajského uUradu Jihoceského kraje). Dalsi rozsifeni zastavitelnych ploch
s dopadem na zabor ZPF bylo vyhodnoceno jako nezadouci. Projednavany navrh UP vymezuje dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni. Ze strany zastupitele a pfislusného dotéeného orgdnu byl v ramci
dohodovaciho jednani vysloven nesouhlas s dalSim rozsifovanim zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. Gabriela Simeckova, Borovanska 21, 370 08 Ceské Budéjovice
doruceno dne 24. 1. 2020

Text ndmitky:

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 211/4 v katastralnim Uzemi Staré Hodéjovice podavam namitku
k ndvrhu Gzemniho planu Staré Hodéjovice, z dlivodu, Ze bych si chtéla oplotit mUj zbyly pozemek mezi
jizni a severni stranou, kde mdm jiZ schvalené stavebni pozemky a vyuZivat je jako zahradu u rodinnych
dom (BZ) a udélat si tam ovocny sad, a také tam péstovat domaci zvifata.

Z4dam vas timto o zménu zplisobu vyufiti plochy zemédélské (PZ) na mém pozemku na zplsob vyuziti
plochy pro bydleni — zahrady u rodinnych domu (BZ) v rozsahu dle vymezi v pfilozeném zakresu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zafazenim pozemku parc. €. 211/4 v k. 0. Staré Hodéjovice do zastavitelné plochy se zplsobem vyuZiti
Plochy pro bydleni — zahrady u rodinnych domu (BZ) v celém rozsahu by znamenalo nedmérny zasah do

zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF“), zaroven se jednd o nekoncepcni rozsiteni zastavitelnych
ploch.

Projektantem navrzeny zplisob vyuZiti pro poZadovanou cast prfedmétného pozemku, tj. Plochy
zemédélské (PZ), umoznuje namitkou pozadované cCinnosti. Plochy zemédélské (PZ) jako hlavni vyuziti
stanovuji hospodareni se zemédélskou pldou, loukami a pastvinami, jako pripustné pak ¢innosti, které
souvisi s hospodarfenim na zemédélské pudé. Ztizeni ovocného sadu a chov domacich zvifat neni
definici zplsobu vyuziti vylouceno. Pfipustné je také zfizeni ohrad a oplatek pastvin pro volny chov.

Z hlediska poZzadovaného zplsobu vyuZziti je tedy namitka bezpredmétna, vyjma formy oploceni, nebot
vsechny pozadované ¢innosti na ¢asti pozemku parc. ¢. 211/4 v k. 4. Staré Hodé&jovice, ktera je soucasti
nezastavéného Uzemi, jsou umoznény jiz v navrzeném zpUsobu vyuZiti Plochy zemédélské (PZ).

Z hlediska vymezeni zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z3 a zmény zplsobu
vyuziti na vyuZiti Plochy pro bydleni — zahrady u rodinnych domi (BZ) byl poZadavek namitky
predmétem dohodovaciho jednani, které probéhlo u pofizovatele dne 24. 6. 2020 za ucasti uréeného
zastupitele, projektanta UP a piisluiného dotéeného orgdnu na useku ochrany ZPF (odbor Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského ufadu Jihoceského kraje). Dalsi rozsifeni zastavitelnych
ploch s dopadem na zabor ZPF bylo vyhodnoceno jako nezadouci. Ze strany zastupitele a prislusného
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dotéeného orgdnu byl v ramci dohodovaciho jedndni vysloven nesouhlas s dalSim rozSifovanim
zastavitelnych ploch.

Pouceni o odvoldani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.

. CEVAK a.s., Severni 8/2264, 370 10 Ceské Budéjovice
doruceno dne 22. 1. 2020

Text namitky:

V zdjmovém Uzemi provozuje spole¢nost CEVAK a.s. vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu.
V pfiloze Vam posilame orientacni zdkres ndmi provozovanych vodohospodarskych siti. V situaci
nemusi byt zakresleny vSechny vodovodni a kanalizaéni ptipojky, jejich polohu si mUlZete ovéfit
dotazem u jejich vlastnikd.

V navrhu uzemniho planu se stanovuje, Ze vedeni technické infrastruktury budou prednostné
umistovana do vefejnych prostranstvi, obsluznych komunikaci a do silnic. Napojeni novych objektl
musi byt na verejnou kanalizaci a na vefejny vodovod, plochy rekreace — chaty (RCH) Ize odkanalizovat
individualné. Dale je nové stanoveno odkanalizovdni odloucené lokality U Veselskych u severni hranice
obce Srubec (specialni plocha SP 03), kdy je nova vystavba podminéna napojenim na vefejnou
kanalizaci.

Nakladani s destovymi vodami musi byt u jednotlivych domu FeSeno v souladu s §5 odst. 3 zidkona
524/2001 Sb. v platném znéni — pfednostné vsakovanim ¢&i akumulaci. Destové vody ze zpevnénych
ploch a budoucich komunikaci musi byt odvadény pres retenéni nadrze.

V navrhu dzemniho planu je vymezeno deset zastavitelnych ploch pro bydleni (Z1-210). Navrhem je
umoznéno obnovovat nebo zakladat nové mistni a Ucelové komunikace vcetné vedeni inzenyrskych
siti.

S navrhem uzemniho planu souhlasime pfi splnéni ndsledujicich podminek:

* Navrh Gzemniho planu bude respektovat PRVKUK Jihogeského kraje.

= Cistopis Uzemniho planu poZadujeme pFedloZit k vyjadienti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Namitka je po obsahové strance souhlasna s pozadavky, které jsou resitelné mimo udroven Uzemniho
planu. V koordinaénim vykresu uzemniho planu Staré Hodéjovice jsou zakresleny jednotlivé inZenyrské
sité a jejich ochrannd pasma. Poloha PRVKUK Jiho¢eského kraje je nad ramec podrobnosti tzemniho
planu, ktery fedi zakladni koncepci rozvoje obce a zajistuje Gcelné vyuziti tzemi. Uzemni plany se
zpracovavaji v méfitku 1:5 000. P¥esnou polohu PRVKUK Jiho¢eského kraje je mozné dohodnout a?
v podrobnéjsich navazujicich stupnich dokumentace ve spravnich fizenich.

PoZadavek na predlozZeni Cistopisu k vyjadreni je v rozporu s postupem pofizovani uzemniho planu
stanoveném v §§ 43 a? 54 stavebniho zakona. Spole¢nost CEVAK, a.s. v procesu pofizovani tizemniho
planu disponuje moznosti poddvat své pripominky (k navrhu pro spolecné jednani) a namitky (k navrhu
pro vefejné projednani). Cistopis upraveny na zakladé vyhodnoceni a postupu po vefejném projednani
ve smyslu § 53 stavebniho zakona je predkladan zastupitelstvu obce. Vydany Uzemni plan opatreny
zaznamem ucinnosti je poskytnut dle § 165 odst. (2) stavebniho zakona stavebnimu ufadu, ufadu
uzemniho planovani a krajskému uradu. Zaroven je dle § 165 odst. (3) stavebniho zakona zajisténo
jeho zverejnéni umoznujici dalkovy pfistup.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, odvolat ani podat rozklad.
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o) Uprava dokumentace na zakladé vyhodnoceni vysledk(i projednani

Navrh UP byl upraven nejprve na zakladé pokynu pofizovatele pro Upravu po vyhodnoceni vysledkd
spole¢ného jedndni ze dne 3. 5. 2019 a poté na zakladé zdpisu z dohodovaciho jednani s krajskym Ufadem,
které probéhlo dne 13. 11. 2019 u pofizovatele k jeho vydanému potvrzeni dle § 50 odst. (8) stavebniho
zakona, a to pred verejnym projedndnim.

Nasledné byl navrh UP upraven na zakladé pokynu pofizovatele po vyhodnoceni vysledkd verejného
projednani ze dne 18. 8. 2020, a to pred predlozenim Zastupitelstvu obce Staré Hodéjovice k vydani.

Vsechny pokyny pro Upravu dokumentace a zapisy z dohodovacich jednani jsou uloZzeny v dokladové ¢asti
uP.
1. Uprava dokumentace po spole¢ném jednani

Po spole¢ném jednani byla dokumentace upravena takto:

a. Na zakladé vyhodnoceni uplatnéné pripominky byl upraven zplsob vyuZiti a stanoveny dalsi
upresnujici podminky pro nové vymezenou specialni plochu SP 09 — bliZe viz kapitola m) bod 1. pism. e.
odtivodnéni UP v ndvaznosti zejména na kapitolu f) bod 21. pism. i. textové (vyrokové) ¢asti UP.

b. Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi:

» zhlediska vodniho hospodafstvi bylo doplnéno do textové (vyrokové) &asti navrhu UP, 7e nova
vystavba v lokalité U Veselskych (dle UP specidlni plocha SP 03) je podminéna napojenim na
verejnou kanalizaci — blize viz kapitola e) od@ivodnéni UP s ndvaznosti zejména na kapitolu d) bod 2.
a kapitolu f) bod 21. pism. c. textové (vyrokové) ¢asti UP,

» zhlediska ochrany pfirody a krajiny byla doplnéna do textové (vyrokové) €asti navrhu UP podminka
respektovat a chranit registrované vyznamné krajinné prvky, véetné jejich vyctu, tyto prvky byly
doplnény rovné? do textu odvodnéni navrhu UP, do koordinaéniho vykresu bylo doplnéno
ochranné pasmo pfirodni pamatky — blize viz kapitola e) od@ivodnéni UP v ndvaznosti zejména na
kapitolu e) bod 2. textové (vyrokové) &asti UP.

c. Na zékladé respektovani stanoviska Ministerstva obrany CR byla do oddvodnéni navrhu UP a do
legendy koordina&niho vykresu doplnéna informace o zdjmovém Gzemi Ministerstva obrany CR — blize
viz kapitola e) od@ivodnéni UP s ndvaznosti zejména na kapitolu i) odGvodnéni UP.

d. Na zékladé rozhodnuti Katastralniho Gfadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice,
ze dne 12. 11. 2018 pod ¢. j.: OR/495/2018-301-8, kterym byla schvélena zména pribéhu casti
katastralni hranice mezi katastralnim Gzemim Ceské Bud&jovice 6 a katastralnim Uzemim Staré
Hodé&jovice, ktera zaroven tvofi hranici mezi spravnimi Gzemimi mésta Ceské Budéjovice a obce Staré
Hodé&jovice, doslo k aktualizaci ndvrhu UP podle upravené hranice (katastralni tzemi Staré Hodé&jovice
bylo zmenseno).

e. Na zakladé stanoviska krajského Gfadu dle § 50 odst. (7) stavebniho zakona byl navrh UP upraven
v rozsahu vyc¢tu upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi
s ohledem na &irsi vztahy, souladu s APUR a AZUR a nasledné byl jesté upraven na zakladé zavéru
dohodovaciho fizeni ze dne 13. 11. 2019 k potvrzeni krajského Uradu o odstranéni téchto nedostatkl
dle § 50 odst. (8) stavebniho zdkona, které obsahovalo poZadavek na provedeni dalsi Uprav, které vsak
nebyly zasadniho charakteru. Zapis z dohodovaciho jedndni je ulozen v dokladové &sti UP.

2. Uprava dokumentace po vefejném projednani

Po verejném projednani nedoslo ve smyslu § 53 odst. (2) stavebniho zakona k podstatné Upravé navrhu
UP a dokumentace byla upravena v tomto rozsahu:
a. Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany Zivotniho prostiedi:

= 7 hlediska vodniho hospodafstvi byla v souladu se zavéry dohodovaciho jednani ze dne 23. 6. 2020
doplnéna do odiivodnéni UP podminka, kterd byla vnavrhu UP pro vefejné projednani jiz
stanovena v textové (vyrokové) ¢asti, a to, Ze nova vystavba v lokalité U Veselskych (dle UP specialni
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plocha SP03) je podminéna napojenim na vefejnou kanalizaci, dale byla do odGvodnéni UP
doplnéna informace o predpokladaném terminu jejiho dokonceni — bliZe viz kapitola e) odlivodnéni
UP s navaznosti na kapitolu i) ¢ast Verejnd infrastruktura od@ivodnéni UP,

= 7z hlediska ochrany ptirody a krajiny bylo v koordinacnim vykrese upraveno grafické znaceni
registrovanych vyznamnych krajinnych prvkl vcéetné legendy pro nazornéjsi Citelnost — blize viz
kapitola e) od@ivodnéni UP .
b. Déle bylo do oddvodnéni UP doplnéno:
= aktudlni stav po veiejném projednani do kapitoly a) Proces pofizeni UP, do kapitoly e) Vyhodnoceni
souladu s poZadavky zvldstnich prdavnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdni podle zvidstnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozport a do kapitoly n) Vyhodnoceni pfipominek,

» kapitoly n) Rozhodnuti o ndmitkdch, véetné odivodnéni rozhodnuti a do kapitoly o) Uprava
dokumentace na zdkladé vyhodnoceni vysledki projedndni,

= v koordinaénim vykresu byl doplnén index ve specialni plose SP 09.
Tyto kapitoly zpracoval v souladu s pfislusSnymi paragrafy stavebniho zdkona pofizovatel.

c. Dokumentace byla také aktualizovana po grafické a textové strance.

p) Udaje o poctu listt odéivodnéni UP a poctu vykrest grafické ¢asti oddvodnéni

1. Textovd ¢ast odGvodnéni UP obsahuje v origindlnim provedeni 28 jednostranné tisténych listd A4
textové Casti (strana 28 az 55).

2. Graficka ¢ast odGvodnéni UP obsahuje celkem 3 vykresy a je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné
povahy jako pfilohy €. 2a, 2b, 2c.

I1.2 Graficka ¢ast odGvodnéni navrhu UP

[1.2.1 Koordinacni vykres 1:5 000
11.2.2 Vykres SirSich vztaht 1:20 000
11.2.3 Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5000
POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

UPOZORNENI:

Uzemni plan je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZen u obce Staré Hodé&jovice, véetné
dokladG o jeho pofizovani; opatfeny zdznamem o U&innosti je poskytnut Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru Uzemniho planovani, stavebnimu Ufadu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice
a Krajskému uradu — Jihocesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu
a investic.

Udaje o vydaném uzemnim planu Staré Hodé&jovice a mistech, kde je do této Uzemné planovaci
dokumentace a jeji dokladové c¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zakona
uverejnény na www strankach obce Staré Hodéjovice http://www.starehodejovice.cz/obec/.

Ing. Zdenék Blazek v.r. Libuse Vancurova v.r.
starosta obec mistostarostka
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